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1.- INTRODUCCION.

La redaccion del presente documento “Texto Refundido, Normas Subsidiarias de Ordenacion
Urbana de Moya (Acuerdo C.U.M.A.C. 29 y 30 de Septiembre de 1.998), se realiza por encargo de
la Direccion General de Urbanismo a la empresa Gestion de Planeamiento de Canarias, S.A.
(Gesplan), con el objeto de introducir las modificaciones requeridas por la Consejeria de Politica
Territorial y Medio Ambiente para su aprobacion, asi como para adecuarlo al marco legislativo
vigente.

2.- ANTECEDENTES.

En la actualidad, el municipio cuenta con un Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano aprobado
definitivamente con fecha 6.5.1975 al amparo Normas Subsidiarias y Complementarias de
Planeamiento General de la Provincia de Las Palmas (O.M. de 31.7.1973). Este Proyecto de
Delimitacion es el tnico de la provincia que delimitd suelo urbano no sélo de casco urbano sino de
extension, clase de suelo no contemplada posteriormente en la Ley de 1975.

- En Enero de 1990 se encarga la redaccion de las Normas Subsidiarias de Ordenacion de Moya al
equipo dirigido por la arquitecto Dolores Cabrera Lopez, con subvencion de la Consejeria.

- En Noviembre de 1992 fue presentado el Avance de Planeamiento.

- La aprobacion inicial fue acordada por el Pleno de 14.10.1994, y se anuncia en el BOC de
19.10.1994, BOP de 19.10.1994 y un periodico de fecha 4.11.1994.

- El Pleno de 3.6.1997 acuerda la aprobacion de modificaciones sustanciales al documento anterior,
y su sometimiento a nuevo periodo de informacion publica, anunciada en el BOP de 13.6.1997. La
aprobacion es acordada por acuerdo plenario de 16.3.1998, que introduce en el documento
modificaciones que estima no sustanciales.

- La Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias, en sesion celebrada el 29 y 30 de
septiembre de 1998, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

PRIMERO: SUSPENDER LA APROBACION DEFINITIVA de las Normas Subsidiarias de
planeamiento de Moya (Gran Canaria) al amparo de lo dispuesto en el articulo 132.3.b) del
Reglamento de Planeamiento, hasta tanto se subsanen las siguientes deficiencias de ordenacion
y documentacion.

A. ORDENACION

A.1l. SUELO URBANO

A.1.a) A efectos de disminuir el impacto sobre el entorno debera regularizarse y homogeneizarse
la delimitacion de los suelos urbanos y los asentamientos rurales suprimiendo al maximo los
entrantes y salientes y el intento de englobar las edificaciones existentes, e introduciendo

medidas de transicion de borde como la gradacion de la altura, la consideracion de condiciones
especificas como el retranqueo o la huerta traseros y la disposicion de viales de borde.
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A.1.b) En la zona de Barranquera- El Altillo, debe eliminarse la calificacion residencial dentro del
dominio publico, asi como la ampliacion de 2 a 3 plantas contenida en el acuerdo de aprobacion
provisional.

A.l.c) En Cabo Verde, se establecera un régimen especifico para la parte de suelo urbano
calificada como Area Insular Protegida, de minima altura y maximo retranqueo del borde, a fin de
reforzar la proteccion paisajistica perseguida por dicha calificacion.

A.1.d) Conforme a lo dispuesto en el punto 4.b de la D.A.12 de la Ley 12/1994, deberd
clasificarse como suelo rastico de proteccion paisajistica la zona de El Andén, al tratarse de un
nuevo suelo urbano en espacio natural protegido.

A.l.e) Por la misma razon anterior, deberd mantenerse como suelo ristico la ampliacion del
casco de Moya hacia el sur, en la zona de La Fonda, modificada en el acuerdo de aprobacion
provisional.

A.1.f) Igualmente, por falta de consolidacion suficiente e imperativo de la Ley 12/1994, debera
reclasificarse como suelo rustico el extremo de sur de Carreteria que se encuentra dentro de
espacio natural protegido.

A.1.g) Por razones de inadecuacion ambiental debera clasificarse como suelo rustico el extremo
norte de la Unidad de Ejecucion n° 1 de Fronton.

A.1.h) Debera delimitarse como Unidad de Ejecucion, por falta de servicios urbanisticos el area
urbana triangular entre La Montafieta y Trujillo, eliminando la extension puntual del casco
acordada en la aprobacion provisional.

A.L.i) El borde suroriental del nucleo de Carreteria, sin edificacion ni urbanizacion, debe
igualmente definirse como Unidad de Ejecucién, sin que se justifique la modificacién a 3 plantas
de altura acordada para una de sus manzanas en la aprobacion provisional.

A.l. j) Se clasificardn como suelo rastico los terrenos de El Lance situados al lado oeste de la
carretera, por falta de consolidacion y servicios debiendo establecerse una ordenanza adecuada
a dicha clase de suelo, no admitiéndose las 3 plantas de altura.

A.1.k) Por igual razon que el apartado anterior, y el impacto de la prevista linea edificatoria de 3
plantas, debera reordenarse la carretera de El Lance a Carreteria, manteniendo la clasificacion
urbana exclusivamente en los tramos mas consolidados, disminuyendo la altura y adoptando
otras medidas de transicion con el suelo rdstico.

A.1ll) La zona de EI Dean que enlaza con El Palmito debe reclasificarse como suelo rustico o
apto para urbanizar, por incumplimiento de los requisitos legales, integrando en el mismo la
bolsa de suelo rastico agricola.

A.l.m) Por las mismas razones, debera clasificarse como suelo rdstico agricola o de

asentamiento rural, en El Palmito, la penetracion urbana de la calle Barcelona sin la modificacion
de fondo y extension acordada a la aprobacion provisional.
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A.l.n) Por falta de requisitos legales de consolidacion y servicios, la extension lineal de
Fontanales al sureste y al nordeste, deberan reclasificarse como suelo rustico agricola y
asentamiento rural, integrado en el 2° caso dentro del AR-16 El Brezal.

A.1.0) Debe sustituirse la ordenanza entre medianeras con 2 plantas y atico por la de 3 plantas,
dada su carencia de tradicion y dificil control morfoldgico.

A.1.p) Debera mantenerse el trazado viario de la Unidad de Ejecucion n°2 de Carreras tal como
fue sometido a informacién pablica, por considerar funcionalmente inadecuada la modificacion
acordada en la aprobacion provisional.

A.2. SUELO APTO PARA URBANIZAR.

A.2.a) Con caracter general, se considera que debe incrementarse la escasa edificabilidad y
densidad otorgadas a los sectores, a fin de viabilizar su gestion y permitir la reduccion de su
superficie. Deben hacerse corresponder las nuevas densidades y edificabilidades superando la
desproporcidn que presentan.

A.2.b) Dada la situacién del SAU 1 Costa Lairaga con mas de la mitad de su superficie sometida
a las limitaciones de la zona de servidumbre de proteccion costera, debera reclasificarse como
suelo rustico, por su escasa viabilidad y discordancia con la Ley 22/1998 de Costas, al propiciar
la creacion de pantallas arquitectonicas en el area posterior.

A.2.c) En Cabo Verde se detecta una acentuada desproporcion entre el asentamiento existente y
su extension urbanizable, por lo que deberd reducirse a un solo sector con los limites y
dimensidn aproximados del SAU 4, que enlace los 2 ndcleos y los equipe.

A.2.d) Deberan excluirse del SAU 9 los terrenos situados al lado occidental de la carretera, por
incoherencia con la ordenacion propuesta.

A.2.e) A fin de evitar el estrecho pasillo agricola con Carreteria, no admisible ambiental ni
urbanisticamente, el SAU 11 debera reducir su anchura y extension, dejandolo como un sector
lineal residencial de remate del actual borde urbano.

A.2.f) El SAU 12 deberé adaptar su perimetro al contorno del area agricola en que se encuentra.

A.3. SISTEMAS GENERALES Y DE INFRAESTRUCTURAS.

A.3.a) Dadas la necesidad de preservacion de los estanques existentes, el SGAL-2 debera
recalificarse como suelo rustico agricola interior o Sistemas General privado de Infraestructuras.

A.3.b) El SGAL-4 de El Pirolero debe ser recalificado como suelo rdstico protegido, hasta tanto
se cuente con el PORN o instrumento de planteamiento del espacio natural en que se ubica,
dada su superficie y su necesaria compatibilidad ambiental.

A.3.c) Debe preverse el desdoblamiento de las carreteras, la definicion de servidumbres y la
restriccion de accesos, conforme a lo establecido en los informes de carreteras.

A.3.d) Deberéa suprimirse el viario costero en dominio publico previsto en Costa Lairaga.
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A.3.e) Al reducirse le suelo urbanizable de Cabo Verde, debera disminuirse proporcionalmente la
dimensidn transversal del SGV-5.

A.4. SUELO RUSTICO.

A.4.a) A fin de hacer viable el sistema de asentamientos rurales, debera reducirse a 2.000 m2 la
superficie de la parcela agricola vinculada.

A.4.b) Para los asentamientos rurales que se encuentran en Area Insular Protegida, como el
Camino del Morro, debe establecerse un régimen especifico que excluya el uso industrial.

A.4.c) El asentamiento rural de La Cueva debe suprimirse, por incumplimiento de las condiciones
establecidas al efecto en la Ley 5/1987 y el Plan Insular de Ordenacion.

A.4.d) lgualmente, por incumplir las condiciones legales debe descalificarse el asentamiento de
El Palmito, al carecer de preexistencias.

A.4.e) En Los Toscales debera suprimirse la extension oeste por falta de preexistencia suficiente.

A.4.f) Deberan calificarse como asentamientos rurales los de El Brezal y la mayor parte de Lomo
Rivero, al estar fuera del ambito de los espacios naturales protegidos delimitados por la Ley
12/1994.

A.4.g) En los ambitos calificados de suelo rustico potencialmente productivo agricola calificados
como Area Insular Protegida debe establecerse un régimen urbanistico especifico, acorde con
las determinaciones del Plan Insular.

A.4.h) Deben reclasificarse e integrarse en el suelo circundante las pequefias bolsas de suelo
rustico agricola previstas en El Lance, Lomo Blanco, El Palmito y Cabo Verde, al no tener
entidad para subsistir como tales.

AA4i) El ambito de la AEP-9 del Plan Insular debera calificarse como suelo ristico
potencialmente productivo extractivo, fijando para el mismo el régimen establecido en el Plan
Insular.

A.4.)) De acuerdo con las determinaciones del Plan Insular, debe suprimirse la categoria de
suelo rustico litoral y costero, recalificandolo como agricola, paisajistico o residencial segin sus
caracteristicas.

A.4.k) Debe aclararse y atenuarse el régimen urbanistico transitorio establecido para el suelo
rustico de proteccion, natural incorporando el determinado en los articulos 80 y 81 del Plan
Insular.

B. DOCUMENTACION

B.1 MEMORIA.
B.1.a) Deben incorporarse las determinaciones y justificaciones exigidas en el Plan Insular, y en

particular el apartado de cumplimiento de aquél instrumento territorial: la definicion de
expectativas de crecimiento, necesidades y actividades significativas que tendran cabida en el
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modelo territorial: la justificacion y descripcion de los aspectos ambientales sefialados en el art.
74.2 del Plan Insular y el andlisis de los Asentamientos Rurales, su parcelario y equipamiento,
exigido en el articulo 72 de aquél.

B.1.b) Se corregira en las fichas y cuadros la edificabilidad asignada a los asentamientos AR2 (
0,50 m2/m2) dado que en Ordenanzas y parte escrita de la Memoria se le asigna 0.40m2/m2.

B.2.NORMATIVA URBANISTICA.

B.2.a) Con caracter general debera simplificarse el documento suprimiendo la regulacion de
aspectos que se rigen desde ambitos legales o normativos propios.

B.2.b) Debe afiadirse una regulacion especifica de fuera de ordenacion que permita la
rehabilitacion, consolidacién y, en su caso, hasta limitada ampliacion de las edificaciones
contenidas en un Catalogo anejo, con objeto de reducir la forzada extension de los nucleos
urbanos o rurales y evitar la reserva de dispensacion que comportaria la modificacion puntual de
la Normas en el ambito de edificaciones o proyectos disconformes con las mismas, tal como fue
acordado en la aprobacion provisional para 25 proyectos especificos.

B.2.c) Igualmente debera integrar la regulacion del patrimonio cultural protegido y confeccionar
un catalogo del mismo o remitir los mismos a un documento separado a redactar de inmediato.

B.2.d) Deberén incluirse en el articulado las limitaciones urbanisticas y edificatorias establecidas
en la Ley 22/1998 de Costas.

B.2.e) La compatibilidad del uso de hospedaje en las categorias de edificacion residencial se
limitara los establecimientos ( hostales y pensiones) sefialados e

n el informe insular, al incumplir las determinaciones del Plan Insular y la Ley territorial 7/1995.
B.2.f) Deberd incorporarse una remision a la normativa del Plan Insular respecto de las
condiciones para la correccion de impactos en la ejecucion de infraestructuras de carreteras y
otras.

B.2.g) Se recogeran las determinaciones establecidas en el informe de Carreteras de 1.4.1998
sobre nuevas urbanizaciones, suelos urbanizables cerramientos nuevos accesos en planes
parciales y regulacion en zonas de dominio y afeccion.

B.2.h) Deberan subsanarse las deficiencias sustantivas sefialadas en los siguientes articulos:
Art.54. Regular la edificacion de almacenes agricolas.

Art.65. Falta referencia al régimen de las zonas de servidumbre establecidas en la Ley de
Costas.

Art. 67.2. Contradiccion con el art.67.3 en cuanto a la permisividad de los usos previstos en los
art. 80 y 81 del Plan Insular.

Art.68.3. Control de reforestacién: cambiar los organismos propuestos (Ayuntamiento y
Consejeria) por el Cabildo como administracion competente en la materia.
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Art.68.5. Referencia erronea al PIOGC, que carece de normativa forestal, salvo que se refiera a
los art. 80 y 81 PIOGC, en cuyo caso deberian citarse expresamente.

Art. 69.4. Idéntico error de remision, referido aqui al suelo de proteccion paisajistica.

Art.70. Carece de contenido, al repetir el texto del art. 65.1 ademas de referirse al suelo rustico
litoral y costero, inadecuadamente situada dentro de una Seccion referida al suelo rdstico
protegido a cuyo grupo no pertenece aquella categoria.

Art. 71 a 95. Por resultar inapropiado el regular desde una normativa urbanistica el régimen de
derechos que regula la legislacion, deben suprimirse.

Art.133, 337.1.357.2.384.2. El testero no es el lindero opuesto al frontal: posterior o trasero.

Art.144,150,338. Debe restringirse a la superficie de suelo ocupada en planta baja, la posibilidad
de ocupacion del suelo de retranqueo por el sétano.

Art.155. Para evitar la generacion artificial de tipos arquitecténicos, no deben excluirse del
computo de superficies edificadas los soportales, plantas bajas porticadas, plazas de
aparcamiento, balcones, balconadas, miradores y terrazas tendederos y cuerpos volados cuando
no estén cerrados.

Art. 170.b. En la definicion de edificacion en hilera debe suprimirse la condicién de que sea
destinada a uso residencial en la que la proporcion entre unidades de vivienda y nimero de
parcelas es uno a uno, dado que esta parte de la definicion corresponde a la vivienda unifamiliar,
y pueden disponerse en hilera edificaciones con usos no residenciales o residenciales colectivos.
Sin embargo, deberia sefialarse que las edificaciones no se adosan por su lindero trasero.

Art. 174 y 175. Sustituir las referencias a la NBE-CT-79 y NBE-CA-88 por una referencia
genérica a la normativa vigente en la materia.

Art. 200. Deben considerarse las condiciones que establece el art. 107 PIOGC para la instalacion
de infraestructuras de telecomunicacion.

Art. 200.2.. Debe prohibirse la colocacion de antenas parabdlicas en fachada.

Art. 205.1. Resulta excesiva la exigencia de que todo edificio destinado a mas de una vivienda
disponga de un cuarto de basuras.

Art. 220 a 222. Deberia remitirse sin mas, a la regulacion autonémica de la edificabilidad.

Art. 225.1. Suprimir la referencia a la NBE-CPI-91, ademas de cuantas estuvieran vigentes en la
materia para no mantener en vigor indefinidamente aquella NBE en el municipio.

Art. 230.1, 269 y 278. Sustituir la referencia a la normativa de actividades clasificadas por la
legislacion canaria, 0 por una referencia genérica.

Art. 240. Es repeticion del articulo 61 de las propias Normas ; basta remitirse.

Art. 240. Es repeticion del articulo 61 de las propias Normas; basta remitirse.
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Art. 244. No existe normativa sectorial que regule los materiales de fachada. Convendra ampliara
la prohibicion de los azulejos a otros materiales inapropiados, como los brillantes aglomerados
con vidrio, etc.

Art. 256. Deben establecerse las condiciones de vallado en suelo rustico.

Art. 258.2 y 313.3. Suprimir la transcripcion de disposiciones de la Ley de Costas referida a la
zona de influencia de 500 metros, ya que no regulan condiciones de edificacion.

Art. 258.4 a 258.6. El caracter reglado de la concesion de licencias no permite la apertura
discrecional de periodos de participacion ciudadana.

Art. 278. Subsanar la confusion entre las categorias de establecimientos industriales 22, 32y 42,
cuyas condiciones podrian darse simultaneamente, y afiadir condiciones de tamafio o potencia
que diferencien unas categorias de otras.

Art. 280. Acotar las condiciones de las industrias compatibles en suelo urbano.

Art. 288-292. Debe incluirse referencia en cuanto a las condiciones del uso del hospedaje, debe
incluirse referencia a la normativa autonémica en materia de turismo y al turismo rural como uso
posible.

Art. 293-299. Debe incluirse referencia, en cuanto a las condiciones del uso comercial a la
regulacién autonémica en la materia.

Art. 317.1.c. Corregir el error de redaccion a fin de que no pueda interpretarse que debe
reservarse para espacios libres el 10% de la superficie del sector, ademas de la sefialada en
cada SAU por las Normas. La ficha 1 es incorrecta al omitir la necesidad de reservar 2 m2 por
vivienda con destino a dotacion de preescolar. Las Fichas 1 a 19 son incorrectas, al no
respetarse los mdédulos minimos del art. 5.2 del Anexo al Reglamento de Planeamiento.

Art. 317 y 319 a 323. Entre los contenidos de los Planes parciales debe hacerse mencion
expresa al ambiental y suprimirse las transcripciones literales del Reglamento de Planeamiento
remitiéndose a la legislacion urbanistica en forma genérica.

Art. 317.1.d. La reserva no debe ser para centros culturales y docentes sino para centros de
ensefanzas primarias.

Art. 317.4.c. Deberia nombrarse a los planos de ordenacion con solo esta denominacion (que se
utiliza en el art. 322), y no con la de planos d proyectos que, siguiendo literalmente al
Reglamento se usa en este articulo y en los 322.1.2y 4.

Art. 327. Articulo enunciativo, sin contenido real, salvo el referido a la reserva de suelo para
dotaciones, que ya se encuentra en 317.1.

Art. 326 a 331. La denominacion del Capitulo no parece tener una relacion directa con el

contenido de estos articulos que constituyen criterios y directrices de ordenacion para los Planes
Parciales.
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Art. 330.2. No solo los Planes Especiales de Ordenacion de Litoral tienen que establecer
reservas de aparcamientos en la zona de influencia sino también los Planes Parciales a
desarrollar en dicha zona.

Art.334-346. Suprimir la regulacion de la edificacion pareada ya que solo se admite en el SAU.1.
Art. 357.2. Tratdndose de un instrumento de planeamiento general ( y no insular o provincial ) no
debe regularse la altura en funcion del ancho de calle sino sefialar que el tipo admite 2 0 3
alturas en la forma que se determina para cada nicleo en los planos correspondientes.

Art. 380-393. Los apartados de parcela minima residual, profundidad del edificio cota de origen y
referencia y altura de pisos se repiten una y otra vez en cada apartado tipolégico: debe
disponerse una seccion previa de Condiciones Generales que evitase las repeticiones.

Art. 399 a 413. Omite la necesidad de autorizacion previa a la licencia municipal de obras en
zonas servidumbre de transito y proteccion costeras.

Art. 420 y 421. Suprimir, al no poderse regular desde la normativa urbanistica municipal el
procedimiento y documentacion precisos para el otorgamiento de autorizaciones en suelo
rustico.

Art. 431-472. Sustituir por una referencia legislativa genérica al referirse a la disciplina
urbanistica mediante transcripcion de determinaciones de la Ley 7/199.

Art. 473-489. Deben suprimirse, al regular aspectos de la gestion urbanistica igualmente
contenida en la legislacion en vigor.

Fichas Asentamientos Rurales. Corregir la edificabilidad de los asentamientos rurales AR 2 (0.50
m2/m2) dado que en el art. 66 de las Ordenanzas se les asigna 0.40 m2/m2.
Fichas Sistemas Generales. Incorporar fichas del SGAL 2. En su caso y del SGV-5.

B.2.)) Igualmente deberan corregirse los errores materiales y de referencias legales contenidos
en los siguientes articulos:

Art. 103.3. Referencia al art.203 y siguientes del R.D.L 1/1992, de los que solo se encuentra en
vigor el 204, habiendo sido declarados nulos los 205.2 y 3 por la Sentencia 61/1997 del Tribunal
Constitucional y derogados el 203 y 205.1 por la Ley 6/98.

Art.139.b. Parcelas velazquez, error que se repite en los art.324.c y 444.3.

Art. 167. Eliminar la referencia al MOPTMA al referirse a las NTE.

Art. 314. La referencia al art. 136 de la Ley del Suelo debe sustituirse por el art.17 de la Ley
6/1998.

Art. 324.c. Error al final de parrafo: dice “ la envolvente de la edificacion y los perfiles velazquez.
Art. 329.8. Dice las servidumbres de transito y acceso se determinaran: debe decir se regiran.

Art. 393. Se repite entre los usos compatibles la numeracion “1”.
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Art. 411. Referencia al art.245 debe expresarse como 245.1y 181 del TRLS 1.976.

Art. 422. Dice Acto para urbanizar debe decir Apto para urbanizar.

Art. 426. Referencia al art. 55, derogado por la Ley 6/1998.

Art. 444.3. Error al expresar “ normas sobre... superficie y volumen velazquez”.

Art. 483. Referencia a art. 146 RDL 1/1992 declarado nulo, por lo que rige 118.1 TRLS 1976.
B.3. PLANOS.

B.3.a) Debe disponerse un nuevo soporte cartografico dada la escasa legibilidad del utilizado.

B.3.b) Debe revisarse la delimitacion del municipio, al no corresponderse con la que establecen
los municipios limitrofes.

B.3.c) En los planos de ordenacion y con objeto de evitar errores deben suprimirse las
delimitaciones de los Asentamientos Rurales propuestos en Espacio Natural Protegido.

B.3.d) Deben corregirse los planos de ordenacion a escala 1: 2.000 identificados como N.4 y N.5
al no coincidir en su borde de contacto.

B.3.e) En los planos de ordenacion de la zona de costa, se incluira referencia al articulado de la
Ley 22/1998 de Costas.

SEGUNDO: Dado que la subsanacion de las deficiencias sefialadas comportan en algunos
casos modificaciones sustanciales de las determinaciones aprobadas provisionalmente, el
documento corregido habra de ser sometido al trdmite de informacion publica compitiendo a la
Comision pronunciarse sobre las alegaciones que pudieran presentarse previo informe municipal
sobre las mismas. De esta forma se subsanara igualmente la falta de acreditacién en el
expediente de la publicacion en un periodico del anuncio de informacion publica acordado por el
Pleno de 3 de junio.

TERCERO: Se encomienda a la Direccion General de Urbanismo el impulso y seguimiento de la
redaccion del texto corregido a fin de conseguir que se pueda disponer del mismo en el menor
plazo posible para someterlo de nuevo a esta Comision. A estos efectos se convocara
urgentemente una primera reunion técnica, a la que se invitara a participar a representantes de
los diversos organismos informantes del expediente, ademas del propio Ayuntamiento con objeto
de coordinar la subsanacion de las deficiencias sefialadas en el presente Acuerdo.

CUARTO: Una vez subsanados los condicionantes impuestos y efectuado el tramite de
informacion publica el expediente se sometera nuevamente a esta Comision.

QUINTO: EIl presente acuerdo sera debidamente notificado al Ayuntamiento de Moya y al
Cabildo Insular de Gran Canaria.

Contra este acto, que agota la via administrativa, cabe interponer recurso contencioso

administrativo ante la Salo correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Canarias, en el
plazo de dos meses a partir de su notificacion, en virtud de lo dispuesto en el articulo 58 de la
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Ley de Jurisdiccion Contencioso-Administrativo en relacion al art. 8 del Decreto 1647/1994 de 29
de julio por el que se adaptan los procedimientos administrativos de la Comunidad Autonémica a
la Ley 30/1992 de 26 de noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

La presente certificacion se expide a reservar de los términos exactos que resulten de la
aprobacion del acta correspondiente, a tenor de lo previsto en el articulo 206 del Reglamento de
Organizacion Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales aprobado por
R.D. 2568/1986 y articulo 145 de la Ley 14/1990, de Reforma del Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas de Canarias por remision del articulo 2 de dicha norma territorial.

Ademas de los antecedentes de los parrafos anteriores la publicacion de la sentencia n® 61/1997 del
Tribunal Constitucional, que declard inconstitucional y nulos buena parte de los preceptos del Real
Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el que se aprobd el Texto Refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbano.

Por efecto de dicha Sentencia, el derecho urbanistico basico en vigor ha pasado a estar integrado
por la nueva Ley 6/1998 de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones (BOE n° 89 de
14.4.1998), los preceptos subsistentes del R.D.L. 1/1992 y de la Ley 7/1997 de 14 de abril de
Medidas Liberalizadores en Materia de Suelo (disposicion Derogatoria de la Ley 6/1998), los
preceptos de la Ley del Suelo de 1976 (Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se
aprueba el Texto Refundido) y sus Reglamentos (de Planeamiento, R.D. 2159/1978, y Gestion
Urbanistica, R.D. 3288/1978) en todo aquello que no se oponga a las determinaciones de los
anteriores.

3.- JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES INTRODUCIDAS EN DESARROLLO DE LOS
CRITERIOS DE LA CUMAC.

De conformidad con las directrices para la subsanacion de deficiencias de ordenacion y
documentacion, el documento de “Texto Refundido de Normas Subsidiarias de Ordenacion Urbana
de Moya”, ( Acuerdo CUMAC 29 y 30 de septiembre de 1998), trata de superar estas objeciones del
modo que a continuacion se detalla:

A.ORDENACION
A.1 SUELO URBANO:

A.1.a) Se ha delimitado de nuevo todo el suelo urbano regularizando y homogeneizando los limites,
suprimiendo al maximo los entrantes y salientes, introduciendo medidas de transicion de borde,
como la gradacion de la altura y la disposicion de viales peatonales de borde para obligar a la
construccion de todas las fachadas de la edificacion, evitando las medianeras.

A.1b) En la zona de Barranquera-El Altillo se ha eliminado la calificacion residencial dentro del
dominio publico. (Plano 3.1)

A.1.c) En Cabo Verde, se ha establecido un régimen especifico de suelo urbano calificado como
Area Insular protegida de minima altura y maximo retranqueo, dentro del Capitulo V, Titulo X.
Condiciones Particulares de la Edificacion de la normativa, que exige una altura maxima de 1 planta
y retranqueo minimo de 3,00 metros respecto del risco, asi como forrar con piedra las fachadas por
debajo de la rasante con frente al barranco. (Plano 3.2)
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A.1.d.) La zona del Andén, al encontrarse dentro del Espacio Natural “ Parque Rural de Doramas”,
C-12, se califica como Suelo Rustico de Proteccién Natural, y se recomienda su calificacion como
Asentamiento Rural dentro del espacio natural en el plano 1.19 del documento Anexo I. (Planos 3.2y
3.3)

A.l.e) Se ha limitado el suelo urbano en la Fonda considerando sdlo lo clasificado en la Delimitacion
de Suelo Urbano vigente. (Plano 3.7)

A.1f) El extremo sur de Carreteria se ha calificado como Suelo Rustico de Proteccion Natural, al
encontrarse dentro del Parque Rural de Doramas. (Plano 3.7)

A.1.g) El extremo norte de la unidad de actuacion U.A.-1 Fronton se ha eliminado y calificado como
Suelo Rustico Potencialmente Productivo Agricola Intensivo. (Plano 3.3)

A.1.h) Se ha delimitado como unidad de actuacion el area entre la Montafieta y Trujillo, denominada
U.A.-2 El Palo, por falta de servicios urbanisticos. (Plano 3.5)

A.1.) El borde suroriental de Carreteria se ha definido como Unidad de Actuacion: U.A.-6 Carreteria,
por carecer de urbanizacion y edificacion. (Plano 3.7)

A1) Se clasifican como suelo rustico los terrenos de El Lance situados al lado oeste de la
carretera, por falta de consolidacion y servicios, delimitandose como suelo urbano sélo las
edificaciones existentes. (Plano 3.6)

A.1k) De igual manera, en la zona de la carretera de El Lance a Carreteria, se han mantenido como
suelos urbanos los tramos més consolidados, disminuyendo la altura a dos plantas y trazando viales
peatonales de borde como medida de transicion con el suelo rustico. (Plano 3.7)

A.Ll) En la zona de El Dean que enlaza con El Palmito, se delimita una unidad de actuacion, U.A.-4
El Palmito, para ordenar una bolsa de suelo no consolidado, por ser una zona muy cercana al
Casco de Moya. (Plano 3.7)

A.1.m) La penetracion urbana de la calle Barcelona se ha eliminado, regulando en esta zona la
forma del limite urbano. (Plano 3.5)

A.l.n) Las extensiones lineales de Fontanales al suroeste y al nordeste se han calificado como
asentamiento rural. El primero como Asentamiento Rural de Fontanales y el segundo integrandose
en el asentamiento de El Brezal. (Planos 3.8,5.8 y 5.9)

A.1.0) Se ha eliminado la ordenanza entre medianeras con 2 plantas y atico. (art. 217 a 238)

A.l.p) Se ha mantenido el trazado viario de la unidad de actuacion, U.A.-2 Las Carreras, que se
propone suprimir como tal por estimacion de alegacion. (Plano 3.5)

A.2. SUELO APTO PARA URBANIZAR.

A.2.a) Con carcter general se ha incrementado la edificabilidad y densidad otorgada a los sectores.
(Fichas de los Sectores).
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A.2.b) El suelo urbanizable Costa Lairaga se ha calificado en parte como Suelo Rustico de
Proteccion Paisajistica y en parte como Sistema General SG-1, por ampliacion del previsto en las
Normas, conforme al proyecto de la Direccion General de Costas para los Charcos de San Lorenzo.
(Plano 3.1)

A.2.c) En Cabo Verde se ha reducido a un solo sector el suelo urbanizable S.UB-3.Caboverde, con
mayores posibilidades de viabilidad. (Plano 3.2)

A.2.d) Se han eliminado los terrenos situados en el lado occidental de la carretera del SUB-6.
Vinculo de Solis. (Plano 3.6)

A.2.e) Se ha reducido la anchura y extension del SUB-8. El Brecito, dejandolo como sector lineal de
remate del actual borde urbano, a fin de evitar el estrecho pasillo agricola con Carreteria. (Plano
3.7); su borde oriental ha sido reclasificado como urbano, al destinarse tales terrenos a la proxima
construccion de una dotacién deportiva municipal (piscina municipal).

A.2.f) En el sector SUB-9. Fontanales se ha adaptado el perimetro al contorno del area agricola en
que se encuentra. (Plano 3.)

A.3. SISTEMAS GENERALES Y DE INFRAESTRUCTURAS.

A.3.a) La zona de los estanques de los Toscales se ha remitido a un Plan Especial para la
ordenacion del acceso y adaptacion de este espacio de infraestructuras agricolas, actualmente en
desuso y de gran valor etnografico, para uso recreativo y de esparcimiento. P.ESP.-2 Los Toscales.
(Plano 3.3, art.285)

A.3. b) En la zona de El Pirolero dentro del Paisaje Protegido de las Cumbres. C-25, se propone un
Plan Especial, que permita la ordenacion y definicion de zonas aptas para el uso recreativo y
deportivo, asi como el establecimiento de las determinaciones necesarias para la restauracion y
repoblacion de la vegetacion, y las medidas para la rehabilitacion de caminos reales y senderos.
(Plano 3.8, art.285)

A.3.c) Se ha incorporado el proyecto de desdoblamiento de la carretera C-810, aportado en
soporte digital por la Direccion General de Obras Publicas. Ademés se definen las servidumbres
de las carreteras en un esquema que se grafia en todos los planos y se incorpora el articulo 59,
de la Normativa sobre las condiciones de disefio de la red viaria, conforme a lo establecido en
los informes de carreteras. (Planos 3.1 a 3.8)

A.3d) No se propone viario costero dentro del dominio publico en Costa Lairaga. (Plano 3.1)

A.4. SUELO RUSTICO.

A.4.a) Para hacer viable el sistema de asentamientos rurales, se ha delimitado y considerado a
efectos de parcela minima, los datos catastrales de rdstica, proporcionados por el Ayuntamiento
de Moya. (Planos 5.1 a 5.9, art. 43 y 49). Asi se ha establecido una gama de 6 ordenanzas, algunas
de ellas aplicables en un solo Asentamiento, y se ha desarrollado un cuidadoso trabajo de
ordenacion para cada Asentamiento, en base a las mismas, y a la consideracion de unidades
territoriales mas amplias, pero homogéneas.
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A.4.b) Para el asentamiento rural el Camino del Morro se ha establecido un régimen especifico que
excluye el uso industrial. (art. 42.2)

A.4.c) Se ha suprimido el asentamiento rural La Cueva. (Plano 1.1)
A.4.d) Se ha descalificado como asentamiento EL Palmito. (Plano 1.2)

A.4.e.) Se ha suprimido la extension oeste de Los Toscales por falta de preexistencia suficiente.
(Plano 5.2)

A.4.f) Se han calificado como asentamientos rurales El Brezal y Lomo Rivero, al estar fuera del
ambito de los espacios naturales protegidos. (Planos 5.6, 5.7y 5.8)

A.4.g) En los &mbitos calificados como Suelo Rustico Potencialmente Productivo Agricola dentro de
Area Insular Protegida, se ha establecido un régimen urbanistico especifico acorde con las
determinaciones del Plan Insular. (art. 39.4).

A.4.h) Los suelos circundantes a los suelos urbanos se han calificado como Suelo Rustico de
Proteccion Paisajistica, al no tener entidad para subsistir como suelo rustico agricola. (Plano 1.2)

AA4i) El &mbito de la AEP-9 del Plan Insular se ha clasificado como Suelo RUstico
Potencialmente Productivo Extractivo Minero, fijando para el mismo el régimen establecido del
Plan Insular, art. 6e de la normativa. (Plano 1.1, art.41)

A.4.j) Se ha suprimido la categoria de suelo rustico litoral y costero. (Plano 1.1)

A4.K) Se ha establecido un nuevo régimen transitorio para los suelos rdsticos de proteccion
especial y natural. (art. 34y 35).

B. DOCUMENTACION.

B.1. MEMORIA

B.1.a) Se han incorporado las determinaciones vy justificaciones exigidas por el Plan Insular y en
particular el apartado relativo al cumplimiento de este instrumento territorial: la definicion de
expectativas de crecimiento, necesidades y actividades significativas que tendran cabida en el
modelo territorial: la justificacion y descripcion de los aspectos ambientales sefialados en el art. 74.2
del Plan Insular y el anélisis de los Asentamientos Rurales, su parcelario y equipamiento exigido en
el articulo 72 de éste.

B.1.b) Se han elaborado nuevas fichas de todos los suelos propuestos por las Normas.

B.2. NORMATIVA URBANISTICA.

B.2 a) Se ha simplificado el documento, suprimiendo la regulacion de aspectos que se rigen desde
ambitos legales o normativos propios, con lo que se reduce su extension de 500 articulos a 335.

B.2.b) Se ha incorporado la Disposicion Transitoria Primera “Condiciones particulares de las
edificaciones existentes”, para permitir la rehabilitacion y consolidacion de las mismas y evitar la
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reserva de dispensacion que comportaria la modificacion puntual de las Normas en el ambito de
edificaciones o proyectos disconformes con la ordenacion propuesta. (art. 12y 13, D.T. 29).

B.2.c.) Actualmente se esta tramitando el Catalogo del Patrimonio Arquitectonico de la Villa de
Moya y ademas se ha redactado un informe complementario a esta documentacion, el Anexo Il
Patrimonio Histérico, donde se localizan las areas arqueoldgicas del municipio, recogiéndose la
regularizacion del Patrimonio Cultural Protegido en el Titulo VII de las Normas. (Plano 3.1 a 3.8,
Disposicién Final Segunda).

B.2.d) Se recogen las limitaciones urbanisticas y edificatorias establecidas en la Ley 22/1998 de
Costas. (Plano 3.1, art. 11, 59.14 y 60.2).

B.2.e) Se ha regulado la compatibilidad del uso de hospedaje. (art.257 a 263).

B.2.f) En el articulo 69 se incorpora una remision a la normativa del Plan Insular respecto de las
condiciones para la correccion de impactos en la ejecucion de infraestructuras de carreteras y otras.
(art. 86).

B.2.9) Se recogen las determinaciones establecidas en el informe de Carreteras de 1.4.1998 sobre
nuevas urbanizaciones, suelos urbanizables, cerramientos, nuevos accesos en planes parciales y
regulacion en zonas de dominio y afeccion. (art.59).

B.2.h) Se han subsanado la totalidad de las deficiencias sustantivas sefialadas en diversos articulos
por este apartado del acuerdo de la C.U.M.A.C.

B.3.PLANOS

B.3.a) Se ha dispuesto de nuevo soporte cartografico digitalizado formado por 4 planos a escala
1:10.000 (0. Planta General Clasificacion del Suelo; 2. Estructura General y Usos Caracteristico),
6 planos a escala 1:5.000 (1. Clasificacion de Suelo) y 25 planos a escala 1:2.000 (3. Ordenacion
detallada; 4. Alineaciones y rasantes; 5. Ordenacion Asentamientos Rurales).

B.3.b) Se ha revisado la delimitacion del municipio de acuerdo con la Oficina Técnica del
Ayuntamiento.

B.3.c) Se han suprimido las delimitaciones de Asentamientos Rurales en Espacio Natural Protegido.
(Planos 1.1 a 1.6).

B.3.e) Se ha incluido un esquema dibujado referido a las zonas de servidumbre, proteccion,
transito y acceso establecidas por la Ley 12/1988 de Costas. (Plano 3.1)

3.1.- Como consecuencia de la Declaracion de Impacto Ecoldgico se han suprimido dos suelos
urbanizables: S.B.-3 Cabo Verde y S.UB.-9 Fontanales, y se han realizado una serie de
modificaciones puntuales recogidas en la Normativa.

3.2.- OTRAS MODIFICACIONES.

Se han incorporado al documento, tanto en planos como en ordenanzas, las modificaciones

consecuencia de las propuestas municipales y las alegaciones particulares que se propone estimar,
conforme a los términos desarrollados en el anexo Informe Técnico sobre las Alegaciones.
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4.- CONCEPTO Y ALCANCE DE LAS NN.SS.

Las Normas subsidiarias - NN.SS.- como instrumento de planeamiento general clasificaran el suelo
para el establecimiento del régimen juridico correspondiente y definirdn los elementos
fundamentales de la estructura general adoptada para la ordenacion urbanistica del territorio. Para
ello, atenderan a las siguientes determinaciones:

- En los nicleos de poblacion, regularan detalladamente el uso de los terrenos y de la
edificacion, sefialaran la renovacion o reforma interior procedente, consideraran la situacion
existente para conservarla o rectificarla y propondran un programa para la ejecucion de las
partes de la estructura general del planeamiento que correspondan a los nucleos de
poblacion.

- Estudiaran el crecimiento de los nucleos urbanos, reservando terreno para su ensanche y
dando criterios de ordenacion y programas de ejecucion para el mismo.

- Reservaran el terreno necesario para escuelas, centros sociales, jardines, zonas verdes y
areas de juegos.

- Reservaran terrenos apropiados para usos residenciales en nuevos suelos, marcando las
caracteristicas y fases de puesta en marcha de los mismos.

- Conoceran las actividades en los distintos sectores de trabajo y reservaran o protegeran
el suelo necesario para ellos (agricultura, industria, servicios, turismo) segun el modelo
adoptado para el futuro.

- Protegerén especialmente aquellos terrenos que deban mantenerse o destinarse para la
agricultura, montafias, paisajes, areas de uso publico, etc.

- Marcarén las vias de comunicacion y otras infraestructuras, asi como sus zonas de
proteccion.

5.- MARCO LEGISLATIVO.
La legislacion fundamental aplicable es la siguiente:

Legislacion estatal.

- Ley 6/1.998, del3 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones.

- Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del suelo y ordenacion urbana, aprobada por
Real Decreto Legislativo 1346/1976, de 9 de abril. - TRLS.76 - .

- Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por R.D. 159/1987, de 23 de Junio.

- Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

- Real Decreto-Ley 5/1996, de 7 de junio, de Medidas Liberalizadoras en Materia de
Suelo.
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Legislacion autonémica.
- Ley Territorial 9/1999, de 13 de mayo, de Ordenacion del Territorio de Canarias.
- Ley Territorial 12/1987, de 19 de junio, de Declaracion de Espacios Naturales de Canarias.
- Ley Territorial 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias.
- Ley Territorial 1/1987, de 13 de marzo, reguladora de los Planes Insulares de Ordenacion.
- Ley Territorial 6/1987, de 7 de abril, sobre sistema de Actuacion de Urbanizacion Diferida.
- Decreto 7/1995, de 27 de enero, por el que se aprueba el Plan Insular de Ordenacion de la
Isla de Gran Canaria.

6.- JUSTIFICACION DE LA FIGURA DE PLANEAMIENTO

En ejercicio de la competencia reconocida a los Ayuntamientos en el articulo 31.1 de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, y el articulo 150.2 del Reglamento de Planeamiento para
el desarrollo de la Ley, (R.D. 159/1978 de 23 de Junio, B.O.E. 221y 222 de 15y 16 de Septiembre
de 1978), el Ayuntamiento de Moya adopta en acuerdo del Pleno de 3 de Mayo de 1988, la decision
de formular unas Normas Subsidiarias de Planeamiento para el municipio. De acuerdo con la
Consejeria de Politica Territorial del Gobierno de Canarias, de la gestién de cuyo programa de
Planeamiento se encarga Gestion Urbanistica de Las Palmas, S.A., (Gestur), y Gestion de
Planeamiento de Las Palmas, S.A. (Gesplan), y éstos han contratado al Técnico asignado por la
Corporacion Municipal, para la redaccion del presente instrumento de planeamiento.

Las alternativas posibles planteadas en orden a la eleccion del instrumento de planeamiento méas
adecuado, de acuerdo con el art 3.1 del R.P.U., son las siguientes:

1- Redaccion de un Plan General Municipal de Ordenacion Urbana de acuerdo con el
art. 10 del TRLS - 76.

2.- Redaccion de Normas Subsidiarias de ambito Municipal de acuerdo con el art. 77
del 71 del TRLS - 76.

3- Redaccion de Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de acuerdo a lo

establecido en el art. 8 de la LS 6/98.

A la vista de la complejidad de los problemas urbanisticos del Municipio nos encontramos con la
necesidad de dar cobertura legal a todo tipo de actuacién posible, desde una actuacion
proteccionista, tanto en suelo urbano como en suelo no urbanizable, hasta una actuacion definitoria
de esquemas para urbanizar. Por otro lado, teniendo en cuenta la capacidad de gestion y
programacion de este Ayuntamiento, resultaria imposible, ademas de indtil, afrontar la ordenacion
urbana del Municipio mediante un Plan General, ya que exigiria disponer de unos efectivos técnicos
y econémicos de los que carece la Corporacion.

En cuanto a realizar la ordenacion urbana del Municipio mediante un Proyecto de Delimitacion de
Suelo esta figura plantea distintos inconvenientes, entre los que cabe destacar los siguientes:

- No considera la proteccion en suelo urbano, ni en suelo no urbanizable.

- No se pueden realizar planes especiales de reforma interior. Slo estudios de detalle.

- No existe la posibilidad de declarar suelo urbanizable o apto para urbanizar.

- No incorpora un Plan de desarrollo, que llevaria a programar en el tiempo y diferenciar
entre suelo urbanizable programado y urbanizable no programado.

De todo ello resultan como alternativa mas adecuada la redaccion de Normas Subsidiarias que
contempla la Ley, justificandose, como se expuso anteriormente, por la necesidad de dar cobertura
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legal a los distintos tipos de actuaciones que nos encontramos dentro del Municipio. Las
determinaciones a desarrollar seran, las fijadas en el articulo 93 del Reglamento de Planeamiento.

Entendemos, por tanto, que se formula un instrumento ordenador adecuado a las necesidades,
circunstancias y capacidad de gestion del Municipio.

7.- CONVENIENCIA.

El término municipal de Moya, tiene como planeamiento vigente una Delimitacion de Suelo Urbano
aprobada en fecha 06/05/75 y la aplicacion general de las Normas Subsidiarias y Complementarias
de Planeamiento de la Provincia de Las Palmas, aprobadas por O.M. de 31/07/1973 del Ministerio
de la Vivienda, B.O.E. 215 de 07/09/1973y B.O.P. 251 de 05/11/1973.

Es evidente que las Normas Subsidiarias Provinciales, por su ambito de aplicacion, tienen un
caracter general que no se adecua a las caracteristicas del medio natural y cultural del Municipio.

Su caracter subsidiario se entendia en tanto no se dispusiese de instrumentos de Planeamiento a
nivel Municipal.

La Ley del Suelo no solo exige la adaptacion del planeamiento a sus determinaciones, sino que
ofrece una amplia gama de instrumentos de planeamiento y gestion. La Legislacion de la
Comunidad Auténoma de Canarias en materia urbanistica, ofrece igualmente una serie de
instrumentos que se hace necesario aplicar al caso concreto de Moya, 0 que afectan de una manera
directa al proceso urbanistico del Municipio.

Las circunstancias que actualmente vive el Municipio, con una tendencia clara al crecimiento
apoyado en los viales preexistentes y con una decidida voluntad de disponer de zonas de extension
en la Costa, Frontén, Carreteria, Trujillo y Vinculo de Solis, asi como de constrefiir el crecimiento en
la zona alta, hacen necesario y urgente dotar al Municipio de instrumentos idéneos de ordenacion y
control que puedan encauzar adecuadamente las posibles actuaciones.

Por todas estas consideraciones se estima necesario y conveniente la formulacion, de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento del Municipio de Moya.

8.- DOCUMENTACION.
Las Normas Subsidiarias contienen los siguientes documentos:
- Informacion urbanistica.
- Memoria justificativa.
- Normas urbanisticas.
- Planos de Clasificacion y Ordenacion Detallada del Suelo.
- Estudio Detallado de Impacto Ecoldgico.

Ademas de esta documentacion, se ha visto necesaria la elaboracién de una serie de informes
anexos para suplir las deficiencias expresadas en el acuerdo de C.U.M.A.C.

- ANEXO I: Asentamientos Rurales.
- ANEXO II: Informe sobre el Patrimonio Histdrico de Moya.
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- ANEXO Ill: Documentacion complementaria del Estudio Detallado de Impacto
Ecoldgico.

9.- CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACINES VINCULANTES Y DIRECTRICES DE
ORDENACION DEL PLAN INSULAR DE ORDENACION DEL TERRITORIO.

1.- Compatibilidad con el Titulo Il de las Normas del PIOT/GC: Ordenacion de las zonas turisticas.
Segun el articulo 27.2 del PIOT no se podra incorporar el uso turistico de forma genérica.

1. En el territorio insular fuera de las Zona Turistica Litoral hasta que se apruebe el documento de
ordenacion que complementa al PIOT, por lo que hasta que este Ultimo no se encuentre en
vigor no podra desarrollarse ningin producto turistico en la zona litoral del municipio. Esto
supone que dentro de los nucleos urbanos del Municipio de Moya se podra autorizar o
incorporar algin tipo de alojamiento de carécter puntual relacionado con la residencia
comunitaria (hostales, pensiones, etc.)

Como se recoge en el articulo 259 de las Normas, “ Ambito de Aplicacion “ de las condiciones
de hospedaje.

2.- Compatibilidad con el Titulo Il de la Normas del PIOT/GC: Normas de general aplicacion en el
suelo rastico.

Segln lo establecido en el articulo 51 del Plan Insular, las Normas Subsidiarias deben
incorporar en los apartados que correspondan lo establecido en los articulos 52 y 59 ambos
inclusive. En este apartado se regula: las edificaciones vinculadas a la produccion agropecuaria,
en particular las casetas para almacenamiento de aperos de labranza; las tipologias y aspecto
exterior de las edificaciones aisladas en suelo rustico destinadas a vivienda, invernaderos o
proteccion de cultivos, las infraestructuras de caracter pablico; los caminos y senderos; el
control de vertidos; la proteccion de la vegetacion y especies protegidas.

En la Normativa quedan incorporadas todas las determinaciones de los articulos 52 al 59 de
PIOT, dentro del Titulo IV “ Régimen del suelo Rustico”.

Capitulo 2: Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento Municipal.

- Laregulacion de los almacenes agricolas viene determinada en el articulo 45.5 de la
Normativa.

Capitulo 3: De las directrices y normas para el Planeamiento Municipal.

1. En este mismo apartado de la Memoria se recogen la adaptacion expresa de las Normas
Subsidiarias al PIOT.

2. En la cartografia presentada como Planos de Clasificacion del suelo, a escala 1/5.000,
aparecen grafiadas los ambitos de proteccion del Plan Insular, los ENP, establecidos por la Ley
12/1994 y las Areas Insulares Protegidas AIP. (Planos 1.1 a 1.6)

3. El Area Extractiva de la Monjas, AEP-9, aparece calificado en los planos de clasificacion del
suelo como suelo rastico potencialmente productivo Extractivo- Minero. (Plano 1.1)
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4. En cuanto a la ordenacion de los Asentamientos Rurales, se ha realizado un estudio
pormenorizado de los mismos, localizados fuera de Espacio Protegido, que se presenta como
documentacion complementaria a las Normas: Anexo I: Asentamientos Rurales.

Dicha documentacion considera las directrices establecidas por el PIOT:

- Definir la estructura del AR, en funcion del viario que lo ordena y sus elementos
estructurales, velando por la integracion paisajistica.

- Estudio pormenorizado de los bordes exteriores.

- Regulacion de los modos de implantacion de las edificaciones aisladas, de acuerdo con
la estructura y forma del agregado definida para cada ambito.

- Regulacién de parcela minima, reglas de agregacion y desagregacion de parcelas;
parametros de densidad bruta y neta, tipologia, nimero de plantas, altura méxima,
edificabilidad, retranqueos y ocupacion.

- Condiciones a la edificacion: eliminar la tipologia urbana del salén vivienda en el suelo
rustico, regulando altura méxima, n° de plantas, cubierta inclinada, buhardillas, huecos,
volimenes en voladizo, balcones y retranqueos.

A) Asentamientos Rurales recogidas en el municipio, fuera de Espacios Naturales:

Camino del Morro.
Los Toscales.

Los Dragos.
Montafia los Dragos.
Moreto.

Lomo de Moya.
Lomo Rivero.

El Brezal.
Fontanales.

©oo Nk~ owd

B) Asentamientos rurales dentro de AIP:

En virtud del art. 82 del PIOT se establece que con la debida justificacion se podran calificar en Area
Insulares protegidas, AR atendiendo a los contenidos establecidos en el capitulo 3, titulo Ill. La
delimitacion de los A.R. deberd responder a un reconocimiento de las edificaciones existentes
evitando futuros crecimientos.

El Unico asentamiento rural que se encuentra parcialmente incluido dentro de AIP es camino del
Morro, que especificamente se ha excluido de tener como uso secundario autorizable el industrial,
art.42.2 de la normativa, para no presentar diferencias con el régimen general de usos en las AlP.

5. Las NNSS delimitan con precision y rigor las distintas categorias y calificaciones en suelo
rustico, en los planos de clasificacion del suelo a escala 1/5.000. (Planos 1.1 a 1.6).

Categorias de suelo Rustico:
A) SUELO RUSTICO PROTEGIDO:

- PROTECCION ESPECIAL. (P.E).
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- PROTECCION NATURAL (P.N).
- PROTECCION PAISAJISTICA (P.P).
- PROTECCION CULTURAL. (P.C)

B) SUELO RUSTICO POTENCIALMENTE PRODUCTIVO:

- AGRICOLA INTENSIVO. (AP)
- AGRICOLA DE MEDIANIAS. (AM.-1YAM.2 )
- EXTRACTIVO - MINERO ( R.M)

C) SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTOS RURALES.

3.- Compatibilidad con el Titulo IV de las Normas del PIOT/GC: “ Normas de proteccion de Areas y
Espacios Naturales”.

Capitulo 1: De las Areas Insulares Protegidas ( A.LP ) la clasificacion y calificacion de las NNSS
incluidas en Areas Insulares protegidas es la siguientes:

En Suelo Rustico estan calificadas como Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica, cuya régimen de
usos y actividades corresponden a los articulo 80 y 81 del PIOT/ GC. (art.37 y 44).

El suelo rustico potencialmente productivo agricola intensivo que encuentra dentro de la zona
delimitada como AIP tiene un régimen especial, recogido en el articulo 39.4 de la normativa,
estableciendo un retranqueo obligatorio para cualquier tipo de construccion a fin de reforzar la
proteccion paisajistica perseguida por dicha calificacion.

Con respecto a la clasificacion de suelo urbano en la zona de Cabo Verde se define una zona
calificada AlP, en el camino de la Cordillera, a la que se aplica un régimen especifico en el Capitulo
V del Titulo X “Condiciones particulares de la edificacion”, de las Normas, para reforzar la proteccion
paisajistica. Por Gltimo, no se propone ningln suelo urbanizable dentro de AIP ni tampoco Sistemas
generales de Areas libres propuestos por las Normas.

Capitulo 2: De los Espacios Naturales Protegidos.

Los Espacios Naturales Protegidos quedan calificados en las Normas Subsidiarias como suelo
rustico de proteccion estableciendo un régimen transitorio para los Suelo Rustico de Proteccion
Especial y Proteccion Natural, hasta que se redactan y se aprueben definitivamente de
planeamiento ambiental, que regulen de forma pormenorizada, y especifica cada uno de los
ambitos.

Ademas de establecer los usos prohibidos de la Ley 12/1994 en Espacios Naturales Protegidos, se
consideran los usos permitidos y autorizables, e incluso se amplian los usos prohibidos para cada
tipo de proteccion en el articulo 34 y 35 de las Normativas.

Capitulo 4.- De las instalaciones infraestructura de telecomunicacion.

En el articulo 46 de la Normativa se remite al articulo 107 del PIOT donde se regulan las
implantaciones de instalaciones e infraestructuras de telecomunicaciones en suelo rustico.
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4.- Compatibilidad con el Titulo V de las Normas del PIOT/GC “ Medidas de defensa del Medio
Natural”.

a) De las actividades extractivas. Se establece un régimen de Suelo Rustico
Potencialmente Productivo Extractivo- Minero en el articulo 41 de la normativa, para la Unica Area
Extractiva dentro del municipio, la cantera de las Monjas ( AEP-9).

b) De la construccion de carreteras. Se consideran las condiciones de disefio de la red
viaria en el articulo 59 de la normativa, teniendo en cuenta las condiciones del art.86.

10.- OBJETO DE LAS NORMAS.

Las normas tienen por objeto clasificar el suelo en urbano, urbanizable y rustico, delimitando el
ambito territorial de cada uno de los distintos tipos de suelo, estableciendo la ordenacion del suelo
urbano, de las areas aptas para la urbanizacion, de los asentamientos rurales y, en su caso, fijando
las normas de proteccion del suelo rustico.

1. Contienen las siguientes determinaciones:
a) Fines y objetivos de su promulgacion.
b) Infraestructuras basicas y sistemas generales de comunicacion, espacios libres,

areas verdes y equipamientos comunitario.

C) Delimitacion, en su caso, de los terrenos comprendidos en el suelo urbano, en las
areas aptas para la urbanizacion y en el suelo ristico.

d) Definicién del concepto de nlcleo de poblacion.

e) Asignacion de usos y niveles de intensidad aplicables a las diferentes zonas en
suelo urbano o que habran de resultar de las operaciones de reforma interior
previstas.

f) Asignacion de intensidades y usos globales a las diferentes zonas en el suelo

urbanizable, delimitando los sectores o fijando los criterios para su determinacion
por los Planes Parciales.

9) Normas urbanisticas.

h) Trazado y caracteristicas de la red viaria del suelo urbano, con determinacion de
alineaciones y rasantes en el suelo urbano no sujeto a Plan Especial.

) Sefialamiento y delimitacion de las zonas objeto de proteccion especial en el suelo
rustico.
) Orden de prioridades con fijacion de los plazos para su ejecucion.
2. En el suelo urbanizable deberan delimitarse una o varias areas de reparto con fijacion de

sus correspondientes aprovechamiento tipo.
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3. Para la delimitacion de las areas aptas para la urbanizacién se debera prever la
proyeccion, dimensiones y caracteristicas del desarrollo previsible.

El desarrollo de las determinaciones previstas en las Normas para el suelo urbano se realizar a
través de Planes Especiales, Estudios de Detalle y, en su caso, mediante la delimitacion de
Unidades de Ejecucion, salvo que se trate de actuaciones aisladas, que permitan, al menos, la
distribucion justa entre los propietarios de los beneficios y cargas que deriven de la actuacion
urbanistica.

La explicitacion de las anteriores determinaciones se contendrén en los siguientes documentos:
1) Memoria justificativa de sus fines y objetivos, asi como de su conveniencia y

oportunidad, y de todas y cada una de sus determinaciones, con expresion del
resultado del tramite de participacion publica en el proceso de elaboracion de las

normas.
2) Planos de informacion de la totalidad de su &mbito territorial a escala adecuada.
3) Planos de ordenacion que expresen, segin los distintos supuestos, las

determinaciones a que se refiere al apartado anterior.

4) Normas urbanisticas de la ordenacion que establezcan y, en su caso regulacion de
las condiciones y plazos de urbanizacion y edificacion en suelo urbano.

11.- ANALISIS DE LA INFORMACION.

En la elaboracion de las Normas se han utilizado los datos méas significativos de la informacion
urbanistica ya que, en definitiva, son los que condicionan las decisiones adoptadas.

11.1.- MEDIO FiSICO.

El término municipal de Moya se localiza en la mitad norte de la isla de Gran Canaria, ocupando una
superficie de 36,28 km?, y se desarrolla en una franja alargada que, desde la costa penetra hacia el
centro de laisla. La anchura de esta franja en la costa es de 2.850 m., distancia que separa la punta
de Moya, al oeste, en la desembocadura del barranco del mismo nombre, de la desembocadura del
barranco de Azuaje en el este. Su mayor anchura es de 3.100 m. a la altura de Hoyas de Cavadero
y la distancia entre el Vértice Morisco y la costa es aproximadamente de 14.160 m.

Existe una amplia red de barrancos que, dada la morfologia del término, discurren relativamente
paralelos al eje, (direccion s/n), del término municipal. Este amplio abanico de barrancos y
barranquillos tiene su cabecera al pie del Montafién Negro y a lo largo de su descenso buscan la
forma de verter hacia sus dos laderas, ladera oeste encauzada fuertemente por el barranco de
Moya y ladera este por el barranco de Azuaje, conformando la peculiar topografia del municipio, con
mas del 70% de la superficie con pendientes entre el 20% y el 35%, existiendo pendientes
superiores al 35% en algo menos del 10%.

Con estos condicionantes, los asentamientos urbanos méas importantes se encuentran en las zonas
mas aptas topograficamente, (Casco, Trujillo, Fronton, El Palo, Carreteria, Fontanales y la Costa),
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entorno a un camino o buscando laderas con buenas vistas,( como San Fernando, Lomo Blanco, El
Palmito, Moreto, Los Dragos, Cabo Verde).

11.2.- POBLACION Y SISTEMA DE ASENTAMIENTOS.

La poblacion se ha estabilizado y ha conseguido mantener los fuertes saldos migratorios de otras
épocas dehido a una evolucion moderadamente positiva de su economia.

La poblacion diseminada en el municipio casi duplica a la poblacion asentada en nucleos de
poblacion, producto de indole histérica y de los condicionantes impuestos por el medio natural.

En cada época historica, la vivienda se adapta a la organizacion econdmica y a las relaciones
sociales de su colectividad. Esta ocupacion dispersa es fruto de una sociedad agraria donde
predomina una agricultura fundamentalmente individual, en la que la propiedad y la vivienda se
mezclan en el espacio, sin que se produzca una ordenacion del habitat rural, haciendo que debido a
la accidentada topografia, la poblacion elija como lugares de asentamiento las lomas, caminos,
barrancos, etc.

Otro tipo de asentamientos son los derivados de concentraciones poblacionales de areas agricolas,
en las que apenas se desarrollan funciones urbanas especificas, siendo tributarias de un centro
urbano. Los factores que determinaron su aparicion se deben a la tipologia e intensidad de los
cultivos y, solapadamente, a la estructura de la propiedad del suelo, que definen el tipo de
parcelacion agricola.

Por dltimo, existe un tercer tipo de asentamientos, el de la segunda residencia, apoyadas en la
franja costera limitada en sus extremos por dos barrancos, el de Azuaje y el de Moya, y por la
carretera C-810 que discurre desde Las Palmas a Mogan por el Norte. Estos asentamientos
surgieron como consecuencia de la proximidad del municipio a la costa y a la capital, aprovechando
la mejora de las vias de comunicacion.

11.3.- ESTRUCTURA ECONOMICA.

En el Municipio, sigue siendo la agricultura el sector con mayor fuerza y actividad, descansando
dicha actividad sobre pequefios propietarios agricolas, a pesar de que el descenso de la tasa de
actividad agricola operada a partir de los afios 60 se ha visto compensada por una subida de las
tasas industrial y de servicios.

La tasa de poblacion dedicada a la construccion es del 20% de su poblacion activa y, dada la
escasa actividad constructiva del Municipio, nos lleva a deducir que la poblacion activa no se
sustenta con la actividad econdmica del Municipio, lo que obliga a su poblacion a desplazarse a
otras zonas de la isla, corriendo el peligro de que se produzcan emigraciones hacia areas mejor
equipadas y mas proximas a los lugares de trabajo.

De igual manera, la actividad en el sector servicios se ha incrementado, especialmente en lo relativo
a comercios, reparaciones y hosteleria, alcanzando un 38% de la poblacion activa del municipio.

El resto de la actividad del sector se caracteriza por su escasa dimension y dispersion.
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11.4.- INFRAESTRUCTURA.

Se aprecia un sistema general de comunicacion, red de abastecimiento de agua, recogida y
eliminacion de residuos, depuracion de aguas residuales y red de distribucion y tendido eléctrico
aceptables mientras que el principal déficit se detecta en la red de saneamiento, siendo este muy
deficiente, por lo que se hace necesario acumular los esfuerzos sobre este punto, cuyas deficiencias
son superiores a los otros servicios urbanisticos.

11.5.- EQUIPAMIENTOS Y ZONAS VERDES.

En materia de equipamiento destaca la ausencia de jardines, paseos o zonas arboladas, sobre todo
en los nucleos méas consolidados, debido a lo cual la poblacion utiliza como centros de reunion,
paseo y esparcimiento las calles y vias principales.

Este problema se manifiesta como consecuencia de que, hasta la fecha no se ha planteado una
estrategia de prevision de equipamiento que responda a un analisis global de la estructura del
término municipal, a pesar de lo cual se observa un incipiente nivel de equipamiento en el entorno
del casco de Moya que debera ser objeto de correccion e incremento en funcion de la capacidad de
alojamiento atribuida al suelo por razén de su clasificacion en las presentes normas.
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EQUIPAMIENTOS
Educativo 1.700 m?
La Costa y Cabo Verde
. 800 m2
Religioso
1.350 m?
Publico y Social
Equipamiento 6.195 m?
Deportivo
Escolar 36.500 m?
Casco y alrededores
. 7.100 m2
Religioso
1.200 m2
Cultural
. 820 m?
Sanitario
L 1.300 m2
Administrativo
: 8.100 m2
Deportivo
19.150 m2
Publico y Social
Barranco Laurel, La Jurada, Escolar 2.980 m2
Tablero, Fontanales
. 2.000 m2
Religioso
. 200 m?
Sanitario
: . 1.400 m2
Publico y Social
: 700 m2
Deportivo
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12.- PROCESO DE PLANIFICACION: CRONOLOGIA.

Enero de 1990

Noviembre de 1990

Junio de 1991

Enero de 1992

Julio de 1992

Noviembre de 1992

Enero y Febrero de 1993

Julio de 1994

Octubre de 1994

Gesplan, S.A.

Firma del Contrato de encargo de redaccion del proyecto
de NN.SS.

Modificacion de plazos de entrega debido al
incumplimiento de la aportacion de la cartografia
necesaria para la elaboracion de las Normas.

Reunién en la sede de la Direccion General de
Urbanismo, con la asistencia de :

- lItmo. Sr. Director General de Urbanismo.
- Jefe del Servicio de Planeamiento.

- Gerente de Gestur.

- Alcalde del Ayuntamiento de Moya.

- Arquitecto del Ayuntamiento de Moya.

- Equipo Redactor.

En la reunion el gerente de Gestur comunica que los
trabajos necesarios para la consecucion de la cartografia
no se han contratado, comprometiéndose a entregarla en
dos fases, la primera de ella en el mes de agosto y la
segunda en el mes de septiembre.

Solicitud de modificacion del plan de entrega debido a la
falta de disponibilidad de la cartografia.

Entrega de la documentacion del Avance de
Planeamiento.

Publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Las
Palmas del periodo de exposicién publica del Avance de
Planeamiento.

Asistencia a los plenos del Ayuntamiento donde se
estudian las sugerencias presentadas durante el periodo
de exposicion publica.

Entrega del Documento Definitivo para su aprobacion
inicial:

- Informacién urbanistica./ Planos de informacion.
- Memoria justificativa.

- Normas urbanisticas.

- Planos de ordenacion.

- Estudio Detallado de Impacto Ecoldgico.

Aprobacion inicial del documento.
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Octubre de 1994 Informacién Publica.

Diciembre de 1994 Entrega de Informe técnico, contestacion de alegaciones
presentadas al documento, a la Corporacion.

Junio de 1996 Firma del contrato de encargo de adaptacion del
documento a la nueva legislacion y modificacion del
mismo segun propuestas de la Corporacion.

Octubre de 1.996 Entrega de la Documentacion para la Aprobacion
Provisional.

13.- SUGERENCIAS PRESENTADAS AL AVANCE.
De las sugerencias presentadas al Avance cabe destacar las siguientes:

- La necesidad de someter las Normas Subsidiarias al procedimiento de Evaluacion Detallada de
Impacto Ecoldgico, tal y como se recoge en la disposicion transitoria segunda de la Ley Territorial
11/1990, de 17 de junio de Prevencion del Impacto Ecoldgico, de forma que pueda lograrse la
compatibilidad de la propuesta de ordenacion con la preservacion de los valores a proteger.

- Reconsideracion del suelo urbanizable que se dispone junto a la costa, en la zona del Altillo, de
aproximadamente 4.650 m?, proponiéndose para el mismo su desarrollo a través de una unidad de
actuacion que ordene y obtenga el equipamiento necesario junto al litoral.

- En relacion a la Ley 12/1987, de Declaracion de Espacios Naturales de Canarias, debera
incorporarse a la documentacion la delimitacion que fija la misma para los &mbitos de proteccion de
Parques Naturales y, como consecuencia, se deberd corregir la propuesta de ordenacion en
aquellos puntos en los que no se ha respetado la delimitacién anterior.

- Adaptacion de la pormenorizacion que se hace sobre las distintas categorias de suelo ristico a la

Ley 5/1987, sobre Ordenacion Urbanistica del Suelo Rustico de la Comunidad Auténoma de
Canarias.

14.- SUGERENCIAS AL DOCUMENTO PRESENTADO PARA SU APROBACION INICIAL EN
JULIO DE 1994.

De las sugerencias presentadas al Documento presentado en julio de 1994 cabe destacar las
siguientes:

Adaptacion al Real Decreto-Ley 5/1996, de 7 de junio, de Medidas Liberalizadoras
en Materia de Suelo y al Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria.

Adaptacion del Documento a los criterios sugeridos por el Servicio de Carreteras
de Las Palmas de la Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y Aguas

Adaptacion del Documento a los criterios sugeridos por la Demarcacion de Costas.
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- Modificacion de la Clasificacion del suelo segun los objetivos de la Corporacion en
concordancia con los criterios de la Direccion General de Urbanismo de la
Consejeria de Politica Territorial

15.- OBJETIVOS Y CRITERIOS.

La determinacion de los objetivos globales y de los criterios e instrumentos a través de los cuales se
pretenden alcanzar aquéllos se realiza partiendo de dos condicionantes inexcusables:

A.- Posibilidades objetivas de actuacion mediante el instrumento concreto que representan
las Normas Subsidiarias.

B.- Posibilidades reales de gestion y actuacion de la Corporacion encargada de la ejecucion
y aplicacion de las Normas, en funcion de sus medios técnicos, econdémicos y humanos.

Sobre este tema se establecen los siguientes objetivos:
* Proteccion del medio natural:

- Respetar la declaracion de Parque Rural de Doramas, asumiendo sus determinaciones
legales y ampliandolas con otras medidas complementarias.

- Lograr la proteccion general del medio rural, acotando los espacios precisos para defensa
del paisaje y el suelo o zonas de interés geoldgico, botanico o zooldgico, procurando
establecer limites en el terreno que no originen dudas o conflictos, para identificar el area
protegida.

- Potenciar el uso social controlado de zonas de interés geologico, paisajistico, boténico,
etc. con establecimiento de posibles itinerarios peatonales y de tréfico rodado que faciliten
la accesibilidad.

- Proteger, restaurar y regenerar, en lo posible, lo que fue la Laurisilva del Parque Rural de
Doramas, con la idea de generar una dinamica de desarrollo, e incremento en la calidad de
vida de los habitantes del Municipio.

* Estructuracion de los asentamientos:

- Promover la ubicacion de la poblacion en nlcleos concretos que conformen un sistema de
asentamientos de 6ptimo funcionamiento.

- Regularizar la situacion de &reas medio parceladas, circunscribiéndolas en suelo
urbanizable para hacer factible su ordenacion como extension de suelo urbano y no como
areas separadas de él, adecuando la proporcion entre los nuevos asentamientos y el
equipamiento urbano, y evitar asi el fendomeno de dispersion edificatoria, para que resulten
zonas claramente delimitadas y absorber la oferta de uso residencial y otros usos
complementarios.

- Delimitar los nlcleos y asentamientos rurales, evitando su extension y dirigiendo el
crecimiento hacia nicleos urbanos.

Gesplan, S.A. MEMORIA 32



Normas Subsidiarias de Ordenacién Urbana de Moya.

- Realizar una prevision de suelo para la promocion de viviendas unifamiliares aisladas,
justificada por las tendencias de crecimiento en el Municipio ya sea para vivienda de
primera 0 segunda residencia.

- Prever suelo para llevar a cabo intervenciones oficiales destinadas a la construccion de
viviendas de proteccion oficial para atender las necesidades sociales del Municipio.

* Adecuacion de los servicios urbanisticos.

Se aprecia un sistema general de comunicaciones aceptable mientras que el sistema
general de equipamientos es deficitario concentrado, fundamentalmente, en el Casco de
Moya, existiendo una clara dependencia de los demas nucleos.

Por otro lado, se ha tenido en cuenta la localizacion de los equipamientos detectados a
través de la informacion urbanistica para la hora de establecer la Clasificacion del Suelo, y
obtener una mayor rentabilidad de las inversiones ya realizadas creando, en su caso, el
equipamiento complementario preciso, que se utilizara como elemento de aglutinante.

Por (ltimo es preciso destacar la necesaria adecuacion de las infraestructuras basicas,
(viaria, saneamiento, abastecimiento y electricidad), como conformadoras de la estructura
general de los asentamientos, acumulando los esfuerzos sobre aquellos asentamientos
cuyas deficiencias son superiores a los otros servicios urbanisticos.

* Detencion del progresivo deterioro del medio rural.

Se pretende reconducir el proceso de urbanizacién hacia los nlcleos mas consolidados por
la edificacion evitando que se siga produciendo la ocupacion de los terrenos de cultivo y la
consiguiente desaparicion de éstos, a base de establecer criterios suficientemente
restrictivos en el suelo no urbanizable, de forma que se garantice la proteccion de este
suelo frente al proceso urbanizador.

* Aprovechamiento racional de los recursos turisticos del municipio.

- Proteger y potenciar los usos no especificamente urbanos y aprovechar los recursos
existentes de un modo integral, compatibilizando dichos recursos en sus vertientes
econdmica, natural y cultural.

- Establecer una red de itinerarios rurales dentro de las areas protegidas, localizando
determinados usos recreativos que resulten suficientemente sugestivos tanto para el
visitante como para los vecinos del Municipio, siempre que sean usos compatibles con los
objetivos de proteccion antes sefialados.

- Reconducir las intervenciones en la franja costera como operaciones inmobiliarias de tipo

dotacional-turistico y residencial, en consonancia con lo previsto en el Plan Especial de la
Costa Norte.
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16.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DEL MODELO.
En el modelo propuesto se pueden diferenciar 3 zonas:

- La Costa, formada por una franja costera limitada por el Barranco de Moya y el de Azuaje,
lo que le hace tener anchuras diversas, variando de aproximadamente 600 m. en la desembocadura
del primer Barranco, ( en la zona proxima a la Punta de Moya y Costa Lairaga) a 100 m. en la zona
del Altillo; dentro de esta franja costera destaca El Roque como un elemento singular.

- Zona de medianias, que sufre un estrangulamiento conforme se aleja del mar por el
Barranco de Moya y el de Azuaje, y en mayor medida en la parte superior mas préxima al Casco, en
la que se concentran la mayoria de los asentamientos del Municipio.

- Zona alta, en la que se encuentra gran parte del Parque Doramas, declarado Espacio
Natural Protegido en virtud de la Ley de Declaracion de Espacios Naturales de Canarias, quedando
fuera de esta proteccion, el nlcleo de Fontanales.

Entre las distintas zonas existe un sistema general de comunicaciones aceptable. Los elementos
viarios fundamentales son, la carretera C-810 de Las Palmas a Mogan que atraviesa el término por
su zona costera, la Cl.11.4 que transcurre desde Pagador a S. Felipe y la GC-160 que va desde el
Pagador a Artenara, siendo esta Ultima la de mas largo recorrido del Municipio.

En la Costa, el territorio esta conformado por unas laderas de pronunciadas pendientes que finalizan
en un salto topografico muy pronunciado, generando tramos con plataformas litorales, los cuales se
ven afectados por la influencia de Las Palmas, ya que la zona es un corredor de paso del trafico
rodado del area norte, y también por las tensiones provocadas por las medianias, debido a su
configuracion como asentamientos histéricamente organizados en funcién de sistemas productivos
de base agricola, que utilizan la zona de la costa para actividades de ocio 0 de segunda residencia.
En ésta zona, las propuestas que se plantean son las siguientes:

- Consolidar la zona residencial y dotarla de equipamientos y ofertas de ocio que también
den servicio a las medianias. La nueva edificacion se retranquearia de la linea del mar a fin de
convertir el perfil costero en un paseo bajo y amplio que acompafie la linea de playa, a una via
maritima rodada que garantice su continuidad, permitiendo la conexion con San Felipe.

- Delimitar, de forma estricta, areas para su remodelacion y destino a usos o actividades de
apoyo a la zona de playas.

- Erradicar los procesos de ocupacion precaria de edificaciones clandestinas en la zona de
dominio publico del litoral, regulando el posible uso de ocupacién temporal mediante la habilitacion
de espacios proximos a los nucleos consolidados, destinados a usos de caracter publico, fuera de la
zona de dominio de los usos y actividades permitidos, estableciendo las garantias necesarias que
definan su carécter temporal.

- Dotar un nivel de urbanizacion suficiente que permita el uso y disfrute de la linea de costa
como espacio de ocio y recreo, mejorando la calidad de su paisaje y diferenciando las areas
clasificadas como parajes naturales, en las que el tipo de urbanizacion debera ser indudablemente
débil, de aquéllas otras areas donde la consolidacion de su edificacion permitan conceptuarlas como
espacios urbanos donde son admisibles intervenciones maritimas para mejorar sus condiciones de

Gesplan, S.A. MEMORIA 34



Normas Subsidiarias de Ordenacién Urbana de Moya.

bafio, asi como la construccion de paseos y plataformas que permitan un uso mas intenso de la
ribera del mar.

En las medianias las propuestas son:

- Reconocer los asentamientos y su estructuracion alrededor de nlcleos urbanos en los que
a través de la clasificacion del suelo, se intenta evitar el crecimiento de estos asentamientos a lo
largo de lomas y caminos, alejados de nlcleos de poblacion tradicionales, ofertando suelo capaz de
responder a las expectativas actuales.

- Proteger la actividad agricola, basica en la vida del Municipio, por lo cual, en algunas
areas agricolas de densidad poblacional relativamente alta, se prevean bolsas interiores como areas
de proteccion agricola.

En la zona alta las propuestas son:

- Reconocer los asentamientos rurales, en tanto que el futuro Plan Rector de Uso y Gestion
del Parque Rural de Doramas desarrolle las protecciones establecidas por la Ley de Declaracion de
Espacios Naturales de Canarias.

- En el ndcleo de Fontanales, excluido de la proteccion de la Ley mencionada en el parrafo
anterior, se prevé actuar con los mismos criterios que en las medianias, pero tratando de reforzar su
caracter autdnomo en relacion al casco, dotandole para ello de aquellos servicios y equipamientos
(ue requiera.

17.- NECESIDADES Y ACTIVIDADES SIGNIFICATIVAS QUE TENDRAN CABIDA EN EL
MODELO TERRITORIAL.

Las necesidades y actividades significativas que tendran cabida en el modelo territorial se proponen
como intervenciones en &reas libres dentro de los nucleos principales. El uso deportivo y recreativo
para todo el municipio se ha considerado en las propuestas de Sistemas Generales y Planes
Especiales. Asi se incorporara al planeamiento, en un futuro, una zona deportiva en la Presa de Los
Hernandez y los Gonzélez, con pistas de atletismo y un campo de fatbol, tal y como estaba previsto
en el primer documento de las Normas presentando a Aprobacion Inicial.

La finca Municipal de 15.000 metros cuadrados serd acondicionada como area recreativa y recinto
ganadero a través de un proyecto subvencionado por la Unidn Europea, dentro del Programa
Operativo de Desarrollo y Diversificacion Econémica de Zonas Rurales en las Regiones de
“Objetivo 1”.

Por otra parte, se tiene prevista la delimitacion de una zona turistica de alta calidad en la Costa, con
edificabilidad de baja densidad y equipamientos de ocio.

En este documento no se ha podido delimitar un &rea para vertidos. Se estd estudiando la
posibilidad de regenerar el territorio utilizando las canteras abiertas y reponerlas con vertidos y
vegetacion, para asi devolverles el aspecto del terreno natural, anterior a la excavacion.

También se planteara la localizacion de un sector alejado del casco, y con buena accesibilidad, por
la zona de La Montafieta, para uso industrial.
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18.- POBLACION Y CRECIMIENTO.
18.1.- POBLACION.

Moya es un municipio que manifiesta unas caracteristicas demograficas similares a las de otros
ayuntamientos de las medianias de Gran Canaria. El crecimiento del contingente poblacional se
produce de forma ininterrumpida a lo largo de toda la primera mitad del siglo XX. Los censos de
1900 dan una cifra de 4.674 hab, que asciende hasta los 8.544 a mitad de siglo. El crecimiento
se mantiene y en 1960 la poblacion de hecho del municipio de Moya llega hasta los 8.809
habitantes, que son mas de diez mil —exactamente 10.271—, si se considera la poblacion
censada, esto es, la poblacion de derecho.

El incremento poblacional en base cien entre 1900 y 1950 es del 82'8 %, mientras que este
mismo parametro referido a los afios 1950 y 1960 es de tan sdlo un 3%, manifestando ya el
receso en el grado de crecimiento demografico experimentado a lo largo de la primera mitad del
siglo.

1960 es el Ultimo censo en el que la poblacion crecia respecto a los anteriores de una forma
continuada. Este afio marca el punto de inflexion. A partir de este momento, la poblacion de
Moya ha experimentado altibajos, aunque parece existir una recuperacion manifiesta en los
ultimos 18 afios, tal y como se aprecia en los datos recogidos en la siguiente tabla:

Incremento  respecto

ANO Pobl. de hecho censo anterior
1950 8.544

1960 8.809 31

1970 7.878 -10'6

1981 7.439 -5'6

1991 7.980 73

1999 8.556 72

Como explicar las fluctuaciones demogréficas supone entender la modificacion de los modelos
economicos Y territoriales que ha sufrido la isla desde la terciarizacion de la economia y el
desarrollo del turismo de masas a partir de los afios sesenta.

El cambio de modelo de produccion supuso el abandono progresivo de la actividad agraria, en
beneficio del sector servicios. Los focos econdmicos viraron entonces hacia la capital insular y el
Sur turistico. Estas circunstancias explican a grosso modo el descenso de poblacion sufrido, no
s6lo por Moya, sino por la mayor parte de los municipios “agricolas” de la isla.

Sin embargo, la tendencia parece invertirse a partir de 1981. Se produce entonces un extrafio

fendmeno de ruralizacion y es la capital de la isla la que empieza a emitir contingentes
poblacionales hacia los municipios colindantes. A este proceso se debe sumar el fenémeno de
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retorno de los emigrados durante las décadas anteriores, volviendo a las tierras familiares y
contribuyendo a incrementar el nimero de habitantes del municipio.

Con todo ello, se aprecia un crecimiento sostenido entre 1981 y 1999. En el periodo intercensal
1981-1991, el crecimiento fue de un 7'3%, mientras que entre este Ultimo afio y 1999
practicamente no existe variacion, pues el crecimiento en base cien para los afios 1991 y 1999
se sitlla en un 7'2%. Estos datos nos permiten realizar una estimacion de crecimiento tal y como
la que se recoge en la siguiente tabla:

ANO Poblacion estimada
2001 8.562
2003 8.634
2005 8.786
2007 8.997
2009 9.178

Otra caracteristica destacable del modelo demografico del municipio de Moya es la diferencia
existente entre la poblacion censada y la que realmente existe en el término municipal. Los
valores empleados hasta este punto se corresponden con efectivos de hecho residentes en el
municipio. La poblacién censada es en todos los casos superior a la poblacion de hecho,
circunstancia que pone de manifiesto el caracter emisor de Moya. Sin embargo, las diferencias
entre ambos datos ha ido en disminucién hasta acercarse entre si, de manera que en 1950 la
diferencia era de 757 habitantes y de 1.462 en 1960, siempre a favor de la poblacion de derecho.

A partir de 1960, las variaciones entre poblacién de derecho y poblacion de hecho se ha ido
reduciendo, hasta ser de sélo 99 habitantes a comienzos de los noventa. Los datos parecen
explicar una vez mas el fendmeno de involucion de la emigracion, de forma que cada vez es
menor el nimero de habitantes que abandona el municipio.

Las caracteristicas demograficas municipales constituyen la base de justificacion de la cantidad
de Suelo Urbano y Urbanizable necesarios para cubrir las expectativas de crecimiento. Tomando
en consideracion, ademas, ese fendmeno de ruralizacion al que ante se aludia y la demanda
constructiva cada vez mayor que ha manifestado Moya, de forma similar a lo que ocurre en otros
municipios proximos a Las Palmas de Gran Canaria.

La falta de resolucién de un documento normativo ha contribuido al crecimiento del edificado al
margen de todo ordenamiento urbanistico. El municipio cuenta con un Proyecto de Delimitacion
de Suelo desde 1975. Sin embargo, la aprobacion de las Normas Subsidiarias se ha retrasado
hasta la fecha de hoy.

Existe un primer documento de estas Normas que alcanzd la aprobacion provisional en marzo de
1998. En este documento se establecian unas superficies de Suelo Urbanizable (74'14 has) que
estaban muy por encima de las expectativas de crecimiento de poblacién de Moya, a tenor de lo
manifestado por la tendencia demogréfica.
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Pero no deben olvidarse ni coartarse las necesidades de crecimiento urbanistico y, en
consecuencia, también econémico, del municipio, aunque éste quede sujeto a una extrapolacion
coherente de la demanda de suelo.

Es por ello que el presente documento urbanistico, de manera més acorde con la realidad
demografica del municipio de Moya, reduce la superficie de Suelo Urbanizable a 31,63 has.

Asimismo, se incorpora una superficie de Suelo Urbano de 140,4 has, lo que equivale a una
relacion de 0'017 has/hab, para 1999, y de 0'0162 has/hab segun la poblacién estimada para el
afio 2009.

La distribucion de estos suelos se circunscribe al &mbito de las medianias bajas —y en menor
medida, también la costa—. La estrategia de crecimiento se orienta hacia la consolidacion de los
nucleos que se encuentran en las proximidades de la capital municipal: Trujillo, Carreteria, El
Dean, El Frontdn, asi como el propio casco de Moya. Las restantes areas de crecimiento son
bolsas de suelo adyacentes a los barrios mas populosos, desde Fontanales, hasta Cabo Verde y
Lomo Blanco. La clasificacion del Suelo Urbano sélo reconoce una realidad manifiesta, mientras
que la reduccion del Suelo Urbanizable respecto del primer texto de las Normas Subsidiarias,
que es de un 52'88%, se efectlia en razén de las estimacion de crecimiento de poblacion y con el
fin de cubrir la demanda de suelo, evitando con ello el progreso del edificado fuera de
ordenacion.

18.2. - TIPO DE CRECIMIENTO.

El crecimiento detectado en el municipio es disperso, o cual deriva en importantes consecuencias
negativas. Asi pues, los costes de implantacion de infraestructuras son elevados, debido a las
grandes distancias a los ejes fundamentales de dichas infraestructuras, motivadas por la
accidentada topografia ( lomas, bordes de caminos y barrancos ) en la que se sitlan los
asentamientos derivados del crecimiento disperso. Por otro lado, la ocupacion dispersa provoca un
aumento de las exigencias de la poblacion respecto a equipamientos y servicios.

Todo ello, unido a la escasa entidad de poblacion con la que cuentan estos ndcleos, dificulta una
adecuada dotacion de equipamientos, pues para que determinados equipamientos funcionen
Optimamente es necesario superar unos niveles de poblacion minimos que hagan rentable su
implantacion.

Como consecuencia, se propone consolidar los ndcleos existentes y disponer suelo para acoger
nuevos asentamientos en bolsas que propicien el cosido de nucleos de pequefia entidad.

18.3.- FORMA DE CRECIMIENTO.

Suelo residencial.

A pesar de que el movimiento poblacional que se produce en el Municipio no es excesivamente
fuerte, existe una demanda considerable de viviendas, bien de nueva ejecucion o bien de reforma o
ampliacion de las existentes, ocasionadas por diferentes razones entre las que cabe mencionar las

siguientes:

- Inferiores condiciones del habitat en el nlcleo rural frente a nlcleos urbanos.
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- Retroceso en la emigracion.
- Nuevas familias.
- Demanda de segunda residencia.

Una vez analizadas las formas de implantacion de la edificacion en el territorio, se propone
establecer algunas tipologias basicas que faciliten el crecimiento y consolidacion de los nlcleos
existentes, manteniendo los sistemas morfolégicos que operan en el municipio mediante
actuaciones en suelo urbano y urbanizable a fin de cubrir los deficiencias existentes.

Las tipologias son las siguientes:

- Edificacion entremedianeras.
- Edificacion en hilera.
- Edificacion aislada.

Las areas que se han considerado idéneas para su ocupacion con un uso residencial se han
incluido dentro de la delimitacion de suelo urbano o bien formando sectores dentro de la delimitacion
de suelo urbanizable, que se desarrollaran mediante la redaccion de sus respectivos planes
parciales.

Cada uno de los sectores clasificados como suelo urbanizable deberd ceder gratuitamente los
equipamientos derivados de la aplicacion de los estandares, segin se indica en el Reglamento de
Planeamiento.

Suelo industrial.

Actualmente no existe en Moya una dindmica industrial de indole general, ni tampoco empresas
industriales o derivadas de gran importancia, ni suelo que albergue estas actividades. Pero si esta
permitido como uso compatible con el uso residencial, el uso industrial de primera categoria, que da
cabida a pequefias industrias atendiendo a la demanda existente y sobre todo para evitar la
degradacion del medio rural producida, en parte, por la inexistencia de suelo que albergue estas
actividades. Dichas actividades deberan ajustarse a la legislacion sectorial que le sea de aplicacion.

Equipamiento.

Anteriormente se ha comentado la paulatina adquisicion de un nivel de equipamiento aceptable en
el municipio, pero muy centralizado en torno al casco, por lo que se debera corregir, para dar
respuesta a los déficits existentes en funcion de la capacidad de alojamiento atribuida al suelo
clasificado por las presentes Normas Subsidiarias.

Es de suponer que, si se aplican estrictamente las cesiones gratuitas de terrenos que establece la
Ley del Suelo, se obtendra el suelo suficiente para disponer de parques y jardines publicos, zonas
deportivas, de recreo y de expansion, centros culturales y docentes, etc. que regularicen los
desequilibrios existentes.
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Infraestructuras.

Por lo que se refiere a las infraestructuras es necesaria la adecuacion de las infraestructuras
basicas, como conformadoras de la estructura general de los asentamientos, acumulando los
esfuerzos sobre el saneamiento, que es el servicio urbanistico mas deficiente.

Para ello se propone la redaccion de un Plan Especial de Saneamiento, el cual establecera la
ordenacion de las redes necesarias y de las instalaciones de recogida y tratamiento de las aguas
residuales.

19.- CLASIFICACION DEL SUELO.
Entre las determinaciones que han de contener las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Urbanistico de ambito municipal destaca la delimitacion de los terrenos comprendidos en el suelo

urbano, en las areas aptas para la urbanizacion y en el suelo rastico.

La clasificacion del suelo del municipio por las presentes Normas, incluyendo los Sistemas
Generales en suelo rustico, es la siguiente:

CLASES DE SUELO SUPERFICIE EN HA. %
SUELO URBANO 140,40 4,40
SUELO URBANIZABLE 31,63 1,00
SUELO RUSTICO 3.010,84 94,50
SISTEMA GENERAL 3,13 0,10
TOTAL DE SUELO 3.186,00 100

19.1.- SUELO URBANO.

El criterio para clasificar esta clase de suelo est& determinado por el art. 8 del LS 6/98, en virtud del
cual constituiran el suelo urbano:

a) El suelo ya transformado por contar, como minimo, con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica o
por estar consolidados por la edificacion en la forma y con las caracteristicas que
establezca la legislacion urbanistica.

b). Los terrenos que en ejecucion del planeamiento hayan sido urbanizados de
acuerdo con el mismo..

Se clasifica suelo para 14.000 habitantes, para un periodo de vigencia de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Urbanistico estimado en 10 afios.

Al analizar este resultado hay que tener en cuenta los siguientes datos:
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- Lagran importancia en la pirdmide de edades de la poblacion juvenil, futura demandante de
suelo.

- Fuerte demanda de segunda residencia.

- Demandas de cambios de residencia por las inferiores condiciones del habitat en el medio
rural frente a nucleos urbanos.

La superficie de suelo urbano clasificado por las presentes Normas Subsidiarias es la descrita en la
siguiente tabla, con un total de 1.404.390 m2,

PLANO NUCLEO DE POBLACION SUPERFICIE M2
1 | ELROQUE 6.706
LA BARRANQUERA 23.261
1 | ELALTILLO 16.186
2 | CABO VERDE NORTE 36.687
2 | CABO VERDE SUR 28.225
3 | ELFRONTON BAJO 32.627
3 | ELFRONTON 84.800
3 | LOS TOSCALES 93.834
4 | LOMO BLANCO 57.872
5 | LAS CARRERAS 114.682
5 | ELPALO 10.800
5 | TRUJILLO OESTE 121.540
5 | TRUJILLO ESTE 23.557
5 | ELPALMITO 28.908
6 | ELLANCE 122.147
7 | CARRETERIA 118.229
7 | VINCULO DE SOLIS 94.628
7 | ELCURATO 48.506
7 | ELDEAN 75.200
7 | ELBRECITO 23.951
7 | MOYA 153.034
7 | LAFONDA 10.210
7 | FONTANALES 78.800
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19.1.1.- UNIDADES DE ACTUACION.

En el suelo urbano del término municipal se delimitan siete Unidades de Actuacion para propiciar la
adquisicion de terreno de equipamientos locales y para ultimar la urbanizacion. Estas Unidades de
Actuacion se ejecutaran mediante el sistema de cooperacion, con el objeto de hacer efectiva la justa
equidistribucion de cargas y beneficios, asi como el cumplimiento de los deberes de cesion de los
terrenos destinados a dotaciones pulblicas y la de aquellos en los que se localice el
aprovechamiento correspondiente a la Administracion, al igual que el costeamiento y, en su caso, la
ejecucion de las obras de urbanizacion necesarias en el proceso de transformacion de este suelo.

En las Unidades de Actuacion el uso y tipologia caracteristico es el de edificacion en hilera y
entremedianeras y aislada. Otro uso y tipologia edificatoria es el de vivienda de proteccion oficial en
hilera, adoptando una edificabilidad y ocupacion diferenciada, por lo que se justifica la aplicacion en
las parcelas correspondientes de un coeficiente de ponderacion relativa inferior a la unidad.

En la U.A-9 Fontanales, se destina una parcela con la calificacion de viviendas sociales, en
respuesta a los objetivos planteados por la Corporacién Municipal.

Las Unidades de Actuacion U.A.- 2 El Palo y U.A.- 6 Carreteria, se han delimitado segun acuerdo de
C.UMA.C.,A.lh)yA.Li), por carecer de servicios urbanisticos y edificacion.

La U.A- 5 El Palmito surgi6 como necesaria para la ordenacion de una gran bolsa de suelo no
consolidado, en una zona muy cercana al casco de Moya.

- UA.-1ELFRONTON
- UA-2ELPALO

- UA-3ELLANCE

- UA-4ELPALMITO

- UA-5ELDEAN

- U.A.-6 CARRETERIA
- U.A.-7FONTANALES

En algunas unidades de actuacion se han localizado los equipamientos y las zonas verdes, pero en
las de nueva creacion, no aparecen grafiadas las reservas minimas para zonas verdes que vienen
determinados en las fichas.

La situacion de cada Unidad de Actuacion queda determinada en los planos de ordenacion a escala
1/2000 (Planos 3.1 a 3.8) y sus caracteristicas generales en las fichas siguientes:
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19.1.2.- PLANES ESPECIALES.
Los planes especiales que proponen las normas son las siguientes:

- P.ESP.- 1. Plan de Reforma Interior de El Roque.

La zona del Roque, en suelo urbano ya consolidado, en la costa del municipio, se considera
necesario resolver a través de un Plan Especial de Reforma Interior con objeto de llevar a cabo
actuaciones aisladas que, conservando la estructura fundamental de la ordenacion anterior, se
encaminen a la descongestion del suelo urbano, creacion de dotaciones urbanisticas y
equipamiento comunitario, saneamiento del barrio, resolucion de problemas de estética,
mejora del medio ambiente o de los servicios y otros fines analogos.

- P.ESP- 2. Plan Especial los Toscales.

Este Plan Especial se localiza en la zona de estanques de Los Toscales, dentro de suelo
urbano sin urbanizacion, donde se propone redactar un documento para ordenar el acceso y
adaptacion de un espacio agricola, actualmente en desuso y de gran valor etnografico, para
uso recreativo y de esparcimiento.

- P.ESP.- 3. El Pirolero.

El Plan Especial del Pirolero, se prevé como una gran zona recreativa, con uso deportivo, en el
Camino del Valle de Fontanales, finca propiedad del Ayuntamiento de Moya.

El Plan Especial debera definir las zonas aptas para el uso recreativo, deportivo y fijara las
determinaciones necesarias para la restauracion y repoblacion de la vegetacion propia de la
zona, asi como las medidas para la rehabilitacion de caminos reales y senderos.

La delimitacion que aparece en las Normas tiene un caracter meramente indicativo, al ser el
resultado del analisis ambiental el que determine las pautas para establecer los limites
definitivos.

Las construcciones y edificaciones que se propongan no podran situarse en terrenos cuya
pendiente natural supere el 30 %.

- P.ESP.- 4. Cabo Verde.

Se propone este Plan Especial para estudiar la alternativa del trazado de la carretera C.1.11.6
de Moya a Cabo Verde a su paso por los dos nlcleos urbanos de Cabo Verde, y la ordenacion
general de este ambito, manteniendo el caracter rustico de la zona. Este Plan Especial debera
resolver el viario en contigtidad con el suelo urbano o dentro del mismo, preservando las
edificaciones de valor patrimonial que actualmente dan a la carretera, ademés de proponer una
normativa para la zona, que recoja los tipos y formas de las construcciones preexistentes en la
misma.

La situacion de cada Plan Especial queda determinada en los planos de ordenacion a escala
1/2000 (Planos 3.1 a 3.8) y sus caracteristicas generales en las fichas son las siguientes:
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19.1.3.- RESERVAS PARA EQUIPAMIENTOS EN SUELO URBANO.

Del andlisis de la infraestructura derivado de la Informacion Urbanistica cabe destacar diversos
datos, de los que resultan diferentes planteamientos o propuestas.

AREAS LIBRES:

Se observa ausencia de jardines, paseos o0 zonas arboladas, utilizandose para estos fines las calles
principales, lo que determina una fuerte carencia de elementos de reunion, estancia y paseo dentro
del Municipio, sobre todo en los nicleos méas consolidados.

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO:

Es caracteristica la localizacion dispersa de este equipamiento en casi todos los nlcleos de
poblacion, e incluso en los diseminados, de lo cual se deduce que la escolarizacion llega a todos los
puntos del término municipal. Solamente serian necesarias algunas reformas en edificios cuyo
estado de conservacion no es el adecuado, por lo que no se considera necesaria la creacion de
ningun nuevo centro escolar.

EQUIPAMIENTO SANITARIO:

Unicamente estan dotados de equipamiento sanitario el casco de Moya y Fontanales. En el casco
de Moya el equipamiento esta constituido por la vivienda del médico, un centro de asistencia
primaria y otro de la Cruz Roja destinado a servicio de urgencias, si bien la prestacion fundamental
se encomienda al Centro de Salud que se ejecutard proximamente.

A su vez, la dotacion sanitaria de Fontanales la constituye la vivienda del médico, en la que se
localiza uno de los dos centros previstos para dotar de un mejor servicio sanitario al término
municipal. El otro centro periférico se ubicara en la costa.

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO:

En la actualidad, el equipamiento deportivo existente en el municipio se limita a las canchas de
deportes con que cuentan algunos centros escolares, siendo estos los que dotan de éste servicio a
la mayoria de los nlcleos del municipio, si bien se proyecta ejecutar un polideportivo en el casco.
Con estos antecedentes se considera necesaria la dotacion de éste equipamiento en los nlcleos de
Carreteria, Trujillo, Fronton, Cabo Verde y en el resto de nucleos diseminados.

EQUIPAMIENTO SOCIAL Y CULTURAL:

Los locales destinados a actividades culturales se concentran en el casco, al igual que el
equipamiento administrativo, sin embargo las asociaciones de vecinos se encuentran repartidas por
todo el Municipio. Las iglesias y capillas se reparten entre los distintos nucleos, aunque hay
asentamientos, como Trujillo y Carreteria, que carecen de equipamiento destinado a servicios
religiosos.

En éste ambito se pretende dotar a los diferentes nucleos de poblacion del equipamiento basico,
evitando desdoblamiento en nucleos préximos en orden a conseguir mayor rentabilidad de las
inversiones ya realizadas y creando, en su caso, el equipamiento complementario preciso, que se
utilizard como elemento de aglutinante.
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La casi totalidad de los sistemas generales de equipamiento del municipio se reservan a cuatro
zonas concretas, una en los Toscales Altos, otra en la costa y dos en Fontanales. Dicho
equipamiento prestara servicio a la poblacién mas cercana, ademas de cubrir otras necesidades a
nivel municipal y supramunicipal.

El suelo destinado a equipamiento, independiente a los sistemas generales, es el siguiente:

EQUIPAMIENTO EXISTENTE | PREVISTOenU.A | PREVISTO en S.U.B.
Escolar y Deport. 56.175 6.252
Socio Cultural 23.100 5.173 1.392
Parques — Jardines 24953 6.400 31.678
Comunitario 12.220
TOTAL 93.990,3 11.573 39.322

19.14.- PROTECCION DEL PATRIMONIO DE INTERES ARTISTICO, HISTORICO Y
ARQUEOLOGICO.

En el municipio nos encontramos con una serie de edificaciones que, por su interés, calidad o
especiales caracteristicas merecen una proteccion especial.

Su régimen juridico se regula por la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histdrico Artistico
Espafiol.

Los monumentos incluidos en el patrimonio de interés artistico, histdrico y arqueologico son:
- Iglesia antigua de Fontanales.
- Iglesia Parroquial.
- Casa Toméas Morales. C/General Franco, N°1.
- Heredad de aguas.
- Casa de Dfia. Fela, C/Miguel Hernandez, N°2.
- Las Cuevas de Doramas.
- La Montafieta.

- Las Cuevas artificiales de San Bartolomé de Fontanales.
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Ademas actualmente se esta tramitando el “Catalogo del Patrimonio Arquitectonico de la Villa de

Moya”, con el objeto de tener un documento que contribuya a la conservacion y preservacion de los
valores culturales del Municipio.

Los edificios y elementos pre-catalogados se han localizado en los planos de Ordenacion Detallada
del Suelo a escala 1/2.000. (Planos 3.1 a 3.8).
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19.2.- SUELO URBANIZABLE.
Las razones por las que se plantea la necesidad de delimitar esta categoria de suelo son diversas :

- Unir suelos consolidados y recuperar areas destinadas a equipamientos y dotaciones, con
el consiguiente reparto de cargas y beneficios.

- Dar respuesta a las expectativas de crecimiento en los ambitos territoriales mas
adecuados urbanisticamente.

- Obtener suelo capaz de absorber la demanda turistica en la costa, para segunda
residencia y dotacional.

Los criterios de ubicacion de los sectores urbanizables han sido, fundamentalmente, los de
accesibilidad, preexistencia y condiciones topogréficas.

Se delimitan 7 sectores en todo el municipio de uso residencial.

SECTOR ,
DENOMINACION SUPERFICIE uso
SUB1 El roque/La Barranquera 2,33 RESIDENCIAL
SUB2 El Altillo 2,73 RESIDENCIAL
SUB 3 Camino de Moreto 7,68 RESIDENCIAL
SUB 4 El Lance 1,77 RESIDENCIAL
SUB 5 Vinculo de Solis 4,03 RESIDENCIAL
SUB 6 Las Cuartas 3,85 RESIDENCIAL
SUB7 El Brecito 3,24 RESIDENCIAL
TOTAL 31,63

Los sectores 1y 2 se consideran idoneos, por su privilegiada situacion, en la costa, y las razones
anteriormente mencionadas, para destinarlos a segunda residencia y a un sistema general de
equipamiento comunitario que cubra parte de las necesidades municipales e incluso
supramunicipales ya gque se encuentra en una zona, que podriamos denominar corredor del norte,
que comunica la ciudad de Las Palmas con el norte de la isla.

19.2.1.- REGULACION DE LAS ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE.

En suelo urbanizable, las normas regulan las condiciones a las que se deberan adaptar los planes
parciales, mediante la definicion del aprovechamiento o edificabilidad y los usos admisibles.
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Los sectores clasificados como suelo urbanizable se ejecutaran mediante el sistema de
compensacion.

19.2.2.- CRITERIOS DE LA DELIMITACION.

Las areas en las que se delimita suelo urbanizable se han estudiado por sectores independientes,
dentro de los cuales se han aplicado los estandares sefialados para ellos en la Ley del Suelo.

Las parcelas destinadas a equipamientos y las que deban obtenerse mediante la cesion del 10% del
aprovechamiento del sector, segun lo establecido por el Real Decreto-Ley 5/1996, de 7 de junio, de
Medidas Liberalizadoras en Materia de Suelo, serén objeto de convenio entre los particulares y el
Ayuntamiento.

19.2.3.- DELIMITACION DE SECTORES.

El desconocimiento de las consecuencias y resultados de la clasificacion de suelo como urbanizable
es probable que dificulte, en la mayoria de los casos, poner de acuerdo a todos los propietarios del
sector. Por esta razon se ha procurado que los limites de los distintos sectores coincidan con los
limites de propiedad, a fin de que la gestion se lleve independientemente.

Se han delimitado 9 sectores urbanizables, todos ellos ubicados en zonas sobre las que concurren
de forma espontnea las expectativas de edificacion y que sirven como sutura de suelos
consolidados.

En el sector 1, El Roque- La Barranquera y el sector 4, El lance, se destina una parcela con la
calificacion de viviendas de proteccion oficial, en respuesta a los objetivos planteados por la
Corporacion Municipal.

19.2.4.- CUADRO RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS DISTINTOS
SECTORES.

En los siguientes cuadros se indican las caracteristicas generales de los distintos sectores,
marcando la superficie, densidad y caracteristicas generales.

Las reservas de suelo para dotaciones en Planes Parciales son las correspondientes a los
estandares sefialados por el Reglamento de Planeamiento para los suelos residenciales sujetos a la
redaccion del Plan Parcial.

Siempre que en un sector, por la aplicacion de los estandares establecidos, se obtengan areas
excesivamente pequefas para su adecuado aprovechamiento y sea imposible agruparlo a otras
cesiones de sectores colindantes, se permitira la permuta de terrenos que posibilite su traslado a
otros puntos mas apropiados.
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20.- SUELO RUSTICO.

Constituiran el suelo rustico, de acuerdo con el articulo 9 de la LS98, los terrenos que las Normas no
incluya en ninguna de las clases de suelo anteriores y, en particular, los espacios que dicho
planeamiento determine para otorgarles una especial proteccion, en razon de su excepcional valor
agricola, forestal o ganadero, de las posibilidades de explotacion de sus recursos naturales, de sus
valores paisajisticos, histéricos o culturales, o para la defensa de la fauna, la flora o el equilibrio
ecoldgico.

El objetivo principal de las Normas, en este tipo de suelo, es evitar su degradacion siendo
expresamente excluido del proceso urbanizador.

De conformidad con las disposiciones de la legislacion urbanistica y en ejecucion de las facultades
que en las mismas se otorga a los instrumentos de planeamiento, se determinan las siguientes
categorias de suelo rustico.

20.1.- SUELO RUSTICO PROTEGIDO:
SUELO RUSTICO DE PROTECCION ESPECIAL.

Constituye el suelo ristico de proteccion especial del municipio el suelo declarado como Reserva
Natural por la Ley 12/1994, de Espacios Naturales de Canarias.

P.E.-1- Reserva Natural Especial de Azuaje. (C-4).
Es ASE por definicion y esta incluido dentro del Parque Rural de Doramas.
La superficie de este Espacio Natural dentro del municipio es de 3,2 Ha.

P.E.-2- Reserva Natural Especial de los Tilos de Moya. ( C-5).
Es ASE por definicion y esta incluido dentro del Parque Rural de Doramas.
La superficie de este Espacio Natural dentro del municipio es de 89,9 Ha.

P.E.-3- Reserva Natural Integral del Barranco Oscuro. ( C-2).

Es Area de sensibilidad Ecoldgica ( ASE ) por definicion. Ademas tiene la consideracion de ASE una
zona exterior, en el cauce oeste del barranco, y otra en los lomos a ambos lados del espacio. Se
encuentra incluido en el Parque Rural de Doramas.

La superficie de este Espacio Natural dentro del municipio es de 24,9 Ha.

- SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL.

Constituyen el suelo ristico de proteccion natural del municipio los espacios naturales declarados
como tales por la Ley 12/1994, de Espacios Naturales de Canarias, no incluidos en el apartado
anterior.

P.N.-1- Parque Rural de Doramas. ( C-12).
La superficie de este Espacio Natural dentro del municipio es de 1.532,9 Ha.

P.N.-2- Paisaje Protegido de Las Cumbres. ( C-25).

Este espacio protegido es ASE con la excepcion de un sector en Cueva Grande, ademés posee
figura de planeamiento ambiental en tramitacion: “ Plan Especial de Proteccion Paisajistica del
Paisaje Protegido de Las Cumbres”.

La superficie de este Espacio Natural dentro del municipio es de 577 Ha.
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P.N.-3- Monumento Natural de Montafion Negro. ( C-15).

Es ASE por definicion y esta incluido dentro del Paisaje protegido de Las Cumbres.
La superficie de este Espacio Natural dentro del municipio es de 166,2 Ha.

P.N.-4- Parque Rural del Nublo. ( C-11).
La superficie de este Espacio Natural dentro del municipio es de 2,1 Ha.

- SUELO RUSTICO DE PROTECCION PAISAJISTICA. (P.P).

Son los ambitos de suelo rustico con valores ambientales y paisajistico, dentro de los cuales se
encuentran las Areas Insulares Protegidas ( A.LP. ), definidas por el Plan Insular de ordenacion de
territorio de Gran Canaria. Estos suelos se protegen para preservar el paisaje natural, las
perspectivas visuales de interés y los elementos naturales como los barrancos y lomos de carécter
relevante:

- Barranco del Pagador.

- Barranco del Salado.

- Barranco del Pinar.

- RUSTICO DE PROTECCION CULTURAL. (P.C.).

Son los espacios en los que existen elementos o hienes de interés arqueoldgico, etnografico o
historico. Estan incluidos en esta categoria los suelos delimitados en el Informe de Patrimonio
Historico del Municipio de Moya, adjunto a la documentacion del Texto Refundido de Normas
Subsidiarias de Ordenacion Urbana de Moya como Anexo.

La delimitacion concreta del suelo rastico protegido, asi como de sus Areas de sensibilidad
Ecoldgica ( ASE ), queda reflejada en los planos de clasificacion del suelo a escala 1/10.000.

(0. Planta General Clasificacion del Suelo; 2. Estructura General y Usos Caracteristico) y planos
a escala 1:5.000 (1. Clasificacion de Suelo).

20.2.- SUELO RUSTICO POTENCIALMENTE PRODUCTIVO:

En suelo rastico potencialmente productivo esta constituido por los terrenos en los que se realizan
aprovechamientos agricolas, mineros, ganaderos e hidrolgicos. Estos suelo se excluye del proceso
de urbanizacion con el objeto de preservar el suelo apto a los mencionados aprovechamientos,
procurar la conservacion de los paisajes tradicionales y su compatibilidad con las actividades en
ellos permitidas. Se divide en las siguientes subcategorias:

- AGRICOLA INTENSIVO. (A. 1.)

En los planos de clasificacion se delimitan dentro de ésta categoria distintas &reas del municipio,
donde por las condiciones edéficas y agroldgicas del suelo y por su situacion accesibilidad admiten
un uso intensivo de produccion agricola.

- AGRICOLA DE MEDIANIAS. (AM.)

Son aquellas areas en las que las condiciones topograficas del terreno y su situacion de medianias,
crean unas condiciones optimas para el mantenimiento de cultivo y la actividad agropecuaria
tradicional, de gran interés para conservar el paisaje rural caracteristico del lugar.
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Estas zonas se dividen en dos tipos de suelo, A.M.-1y AM.- 2, dependiendo de su localizacion. Los
suelos rusticos agricolas de medianias A.M.-2 se encuentran situados entre d&mbitos de suelo
urbano con la consiguiente presion colonizadora de la edificacion, por lo que se delimitan para
preservarlos prohibiendo cualquier tipo de construccion arquitectdnica.

Se determinan dos ambitos cerrados de este suelo, uno entre Camino de Las Carreras y la C.1.11.6
por la zona de Truijillo, y el otro entre la GC- 160 y el Curato.

- EXTRATIVO - MINERO. (R.M.).

Se incluye en esta categoria el area destinada a uso extractivo denominada la cantera de Las
Monjas, delimitada por el P.I.O.T.como A.E.P.- 9.

Se trata de una cantera de la llamada “ Piedra de Arucas “, con un volumen de extraccion que no
supera los 2.000 m3. El impacto es reducido ubicarse las plantas de corte y transformacion situadas
en las proximidades del frente de cantera.

La delimitacion del suelo rustico potencialmente productivo quede reflejada en los planos de
clasificacion del suelo a escala 1/10.000 y 1/5.000. (0. Planta General Clasificacion del Suelo; 1.
Clasificacion de Suelo y 2. Estructura General y Usos Caracteristico)

20.3.- SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTOS RURALES.

Asentamientos rurales son entidades de poblacion con mayor o menor grado de dispersion
edificatoria, cuyo origen y desarrollo aparece directamente vinculado a actividades agrarias y en los
que su grado de colmatacion y caracteristica no justifican su clasificacion y tratamiento como suelo
urbano. Para la implantacion de nuevas edificaciones residenciales en el ambito de los
asentamientos rurales se exigira al solicitante que, ademas de disponer en los mismos de la parcela
minima correspondiente disponga de ofra parcela de terreno productivo o potencialmente
productivo, de 2.000 m2, en una distinta maxima de dos kildmetros respecto del limete del
asentamiento rural correspondiente.

Se delimitan nueve Asentamientos rurales situado en suelo rastico no protegido, y se propone un
Plan Especial para estudiar la localizacion de nuevos Asentamientos Rurales estableciendo un
criterio objetivo para su delimitacion:

Asentamientos Rurales de Moya: 1. Camino del Morro.
2. Los Toscales.
3. Los Dragos.
4. Montafa Los Dragos.
5. Moreto.
6. Lomo de Moya.
7. Lomo Rivero.
8. El Brezal.
9. Fontanales.

La delimitacion de los asentamientos rurales queda reflejada en los planos de Ordenacion de

Asentamientos Rurales a escala 1:2.000 (Planos 5.1 a 5.9). Las caracteristicas generales de cada
uno de los asentamientos rurales son las descritas en las fichas correspondientes.
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21.- ESTRUCTURA GENERAL DEL TERRITORIO.

El planeamiento municipal contendra los elementos determinantes del desarrollo urbano y, en
particular, los sistemas generales de comunicacion y sus zonas de proteccion, de espacios libres
destinados a parques Yy zonas verdes publicos, en proporcién no inferior a cinco metros cuadrados
por habitante, y de equipamiento comunitario.

En las Normas se propone la creacion de los sistemas de titularidad publica necesarios para dotar a
la poblacién del municipio de los servicios necesarios. Los sistemas de nueva creacion que
determina este planeamiento se proyectan sobre suelo a adquirir. Es decir, el suelo destinado a
sistemas de nueva creacion no es aprovechable directamente por las personas privadas. En suelo
urbano la determinacion de los suelos destinados a sistemas se hace de una manera detallada. En
el suelo urbanizable, que se desarrollara a través de Planes Parciales, los sistemas mas
importantes, ya sea, por su cardcter genérico, criterios de ordenacion o por su localizacion, se
determinan graficamente, quedando los demas sistemas determinados por el estandar que define
el Reglamento de Planeamiento.

22.- USOS GLOBALES DEL SUELO.

Se definen como usos globales los siguientes:
1.- Residencial
2.- Industrial

3.- Sistemas generales:

3.1.- Sistemas de la red de espacios publicos.
3.2.- Sistemas en espacios parcelados.

4.- Rustico
22.1.- USO RESIDENCIAL.
La totalidad del suelo destinado a este fin asciende a 191,47 Has. de las que 140,40 Has. se

encuentran formando parte del Suelo Urbano, 31,63 Has. corresponden al suelo destinado a este
uso en el total de los sectores de Suelo Urbanizable y 19,44 Has. en los 9 asentamientos rurales.
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22.2.- SISTEMAS GENERALES.
El suelo destinado a éste fin en el municipio se divide en dos sistemas:
22.2.1.- SISTEMAS DE LA RED DE ESPACIOS PUBLICOS.

El sistema de espacios publicos esta integrado por:

- Viario. Vv
- Aparcamientos. A
- Areas libres AL
- Parques y jardines. PJ

El sistema general viario mas importante que se propone en el Municipio es el del desdoblamiento
de la C-810y el trazado de la GC-160 a su paso por El Lance.

Las Normas proponen un &rea como sistema general de areas libres. El S.G La Costa- El Roque,
cuenta con un “Proyecto de regeneracion y acondicionamiento del litoral entre EI Roque y San
Lorenzo”, propuesto por la Demarcacion de Costas de Canarias, Direccion General de Costas,
Ministerio de Medio Ambiente, donde se proyecta un espacio libre con aparcamientos, balneario, y
servicios de playa, asi como un area de uso comercial y restauracion.

Dentro de los limites de este Sistema General se encuentra la “Necropolis del Pagador”, yacimiento
arqueoldgico C-16 del Anexo Il “Informe sobre el Patrimonio Histérico de Moya”, por lo que en
aplicacion del articulo 65 “Proteccion cautelar de los yacimientos”, de la Ley 4/99, de 15 de marzo,
de Patrimonio Histdrico de canarias, el proyecto debera someterse al procedimiento de evaluacion
de impacto ecoldgico, establecido en la Ley 11/90, de 13 de julio, de Prevenciéon del Impacto
Ecoldgico, en la categoria de evaluacion detallada.

Los Sistemas Generales se reflejan en el plano de clasificacion del suelo a escala 1/5000 y en los
de ordenacién detallada del suelo a 1/2000.

22.2.2.- SISTEMAS EN ESPACIOS PARCELADOS.

1.-EQUIPAMIENTOS.

- Educativo E.E.
- Sanitario. E.S.
- Asistencial E.A.
- Deportivo. ED.
- Religioso. ER.
- Socio-Cultural. E.S.C.
- Administrativo. E.AD.
- Comercial. E.C.

2.-SERVICIOS TECNICOS-URBANOS.

* ELEMENTOS DE INFRAESTRUCTURA URBANISTICA
* ELEMENTOS DE LAS REDES DE SERVICIO
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- Abast. energia eléctrica. SE.
- Depuradoras. SD.
- Depdsitos de agua. SDA.
- Vertedero de basuras. S\V.
- Teléfonos y telégrafos. S.T.
* UNIDADES DE SERVICIOS:
- Bomberos, seguridad. S.S.
- Mercados. SM.
- Cementerio. SC.

Los sectores urbanizables, segun se ha indicado anteriormente en los cuadros resumen, prevén las
superficies de aplicacion de los estandares en suelo residencial para zonas verdes-areas libres,
escolares y sociales, entendiendo que todos ellos quedan agrupados en los denominados Sistemas
Locales, sin necesidad de designarlos como Sistemas Generales.

En la ordenacion del territorio se persigue dotar de régimen juridico al modelo territorial existente,
mejorandolo mediante la ordenacion de algunos nuevos elementos, como Sistema General para
paliar algunos déficit.
22.3.- RESUMEN USOS GLOBALES DEL SUELO
1.- Residencial 172,03 Has.
2.- Sistemas Generales 3,13 Has.
3.- Rustico * 3.010,84 Has.
* 19,34 Has. de suelo rustico pertenecen a asentamientos rurales, que en el resumen se
contemplan como suelo residencial.
23.- RESULTADO DEL TRAMITE DE PARTICIPACION PUBLICA.
En cumplimiento de lo preceptuado por el articulo 97.1 del Reglamento de Planeamiento, en virtud
del cual Las Normas Subsidiarias de ambito municipal contendran "... el resultado del tramite de

participacion publica en el proceso de elaboracion de las Normas", se procede a su incorporacion a
esta memoria como Anexo.
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ANEXO
RESULTADO DE PARTICIPACION PUBLICA

Sugerencias aportadas al avance de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio de
Moya por organismos, entidades publicas y particulares, en el periodo de exposicion del mismo,
agrupadas por bloques.

A- Incorporar parte del suelo considerado en el avance como suelo rdstico
potencialmente productivo en la clasificacion de suelo urbano. Estas sugerencias
se hacen en varios puntos del suelo comprendido entre el Barranco de Las Nocas,
el Casco de Moya y Truijillo.

B.- Ampliar el n® de los asentamientos rurales y su delimitacion, agregandoles
pequefas parcelas. Estas sugerencias aparecen en San Fernando, Corvo y Lomo
El Marco.

C- Transformar parte del suelo considerado en el avance como ristico residual en

asentamiento rural. Estas sugerencias se hacen en la parte baja de San Fernando
y parte baja del Barranco Laurel.

D- Incorporar parte del suelo considerado en el avance como rustico residual en el
Suelo Urbano. Estas sugerencias aparecen en varias zonas: en la Fonda, El
Lance, Lomo Blanco, parte inferior de Fronton, Cabo Verde y El Altillo.

E.- Transformar parte del suelo considerado en el avance como rustico residual y
dotacional en suelo urbano. Las sugerencias de transformacion en la calificacion se
hacen en este caso en La Meseta de Cabo Verde, Los Dragos y Los Canales.

F.- Transformar parte del suelo considerado en el avance como rustico residual y
dotacional en urbanizable. Esta sugerencia aparece en la Meseta de Cabo Verde.

Con caracter general conviene aclarar que en aquellos sectores en los que se ha solicitado
su incorporacion como suelo urbano se ha tenido en cuenta el que retinan las condiciones
requeridas por la Ley del Suelo para este tipo de suelo. En otro caso se incorporan como
suelo urbanizable, siempre sin perjudicar la viabilidad de la ordenacién, debido a la
dispersion de la oferta de suelo.

Hay que tener en cuenta que la existencia de pequefias parcelas dispersas con animo
edificatorio, no es justificacion suficiente para su calificacion como suelo urbano, ya que las
condiciones requeridas para ello y depende de la existencia de los servicios urbanisticos y
de estar comprendidos en areas consolidadas por la edificacion al menos en dos terceras
partes de su superficie.

De igual forma en aquellos sectores en los que se ha solicitado su incorporacion como

asentamiento rural se ha tenido en cuenta que sean nlcleos de poblacion cuyo origen y
desarrollo estén directamente vinculados a actividades agricolas.
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